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Gemeinde Wiesen :
.Landkreis'Main~Spessart‘ 3 Wiesen, denm 2.5.1974

BEGRUNDUNG

Zum Bauleitplanéntwure ¥ 1 : 2000
Plangebiat " Am Bexg" vom 18, Januar 1974

I, Vorhemebknng

Die Gemejnde Wiessn Desiizt einen geachmigten Flichen-
nutzusgsplan. Die Cenebmigung erfolgte im Jahse 1988
it RE Ne. 1IV/3-923a 163. Der Bebauungspiancntwur?

" Am Berg! wurde uatep Zugrundelogung dos genehpigtesn
Flichensutzangsplanes entwickelt. Die Gremzen der Bau-
fl8chen stimmen mit dem Fldchennutzungsplae iiberein.

Die Brschliessung des Baugebietes orfolgt im 2 Ab-
schnittef entsprechend dem Bedarf. Der Bebanungsplan~
entwurf 80ll d4adoch is den gesamten Gr¥sse iz scinem
Verfahren durelgezogen werden, um in eitem Unlegungse~
verfahren { bei dessen Abschluss gem. BBauG dor reahisa-
verbindlichke Bauleitplan vorliszen muss} die geuen
Bauplitze 2y bilder umd dern Gemeinde Rostem fir weitenc
Umlegunagsverfanren zu ersparen. :

bR Verkehreglanung

Nordwestlich des Plasgebietes verisuft die Staatss
slidwestlich die Staatsstrasse 2365, Per-verkebrsmi
Atischluss des Baugebistes an die beiden Staatsatra
wards im Geltungsbesreich des Bauleitplanes mit ain
Die susrcichende Brschliessung dst damisz sichergest
Dis Yerkehramissige Aabindung des Baugebictes am g
Staatsstraese 2308 wurde aws Griladen besserss Sicht
h8ltnisse in eine Zuw und eine Ausfahrt dufgeteilt.

Qiese.Verkahtgaﬁﬁanduug deg Bangebictes 25 die iberge=

I1I, Innere 3rschliesang.

Dié Breite der Nohnstrassen im Baugebiet betrizt 8,0 m.
Die Fabrbababreite wird mit 5,350 m, die Breite deor beide
Seitigen Gehsteige mit 3e 2,28 m angesetzt,

Die Breite dar vorhamdehnen Flurwege wird mit 4,0 m be-
lassen. Gem. Planeiptpas und Yorbemerkung wird der Ausbau
dep Frgchliessungsstrassen in 2 Abschnitten vorgesommesn.
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Boeenoednekde Maluahnmen

Im Plangebiet ist oin Umlegumgsverfabres gem. BBa?G
vosgesehen, Das Umlegungsverfahres wird fér alle am
Geltungsbersich liegende Grundstiicke durchgefihrs.
Aveh die im Zmge des Flupdbereinigumgsverfahren abe
gemarkten Plitze werdes zam Zwecke eiper besseren
Netzusg nochmals teilweise geringfiigig veréndert.

Pz#nﬁng$véfang

a}

b)

Planungoumfang 240 x 756 = 16,50 ha Bruttobanland
insgesamt = \ : .

Abschnitt X 6,0 hs Bruttobauland
Abschoitt II 4,3 ha Brattobagland
Wobngebiude '

Adbschaitt I - e

45 Bangtypenbiuser {( teilweise nmit SEpn : '
Einliegerwohaung) . 68 Wohmeinheite

2 Z=geschossige Wohngebiude ; . 4 VWohaneinheite
"= 72 Hohmeisheite

=ShoDameSEmMEEERS

Zahl der Bewehner S ca, 216

et

Absehnitt II

- 38 Hangtypenhluser ( teilweise mit

Eianlisgerwchnung) : ‘ S¢ Wohneinheite

SEEeswEsEETaSS=Esn

Zahl der Bewochaer e i . ea. Abo

ST mEss

Insgeéamf Abschaitt I und II it : 122 Wobneinheite

S oo msistisdiaamaes

Offentiiche Anlagenm

An SPfeéntiichen. Griinflichen $ind vorgeseden

&) Kiaée:spieiplatz £ér RKleinXkinder o 1Soo'm§ -
b) Naherholungeflichen { Mit Ruhebinken) i%ce m~ -



1@-JUN-1994 B9:44

R R A e Bttt

UGem Schéllkrippen

bl Gl ed WS LA W

+49 £@24 3@935 S.@85

DRTCXST
AL Mt P b e et e )

4 b

vii. . wasservareorgnng"

Pie Gemeinde besitzt einen Tiefbrazmen, der in

Jabre 1968 in Retrieb gesommen wurde. Der Tief-
brunnen lisgt in der Flurabteilung Wiesdést. Das
Wz2eser aus dem Tiefbrusnen wird dureh Pumpen in

‘don Hoehbebiiter mit 5oo mS Inbalt gepumpt. Dis
Wasserspiegelhthe des Hochbehilters betrégt 4%5 milER
Diec Hiéhe des Baugebietes liegt zZwischen 400 und

425 miNK. Dio|wasserveraar3ung,ist mengen~ und
druckmidssig gesichert. :

VIiI. Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde besitzt poch keine Sammelkliranlage=
Aufgrund der isolierten topographischen Lage der
' Gemeinds izt der Anschluss am einen Abwasserazueck-
verband nicht vorgesechen, Mit Besehluss des Gomelnde-
rates vom &, Mai 1974 warde der Auftrag iber die
Pianung der Abwassesbeseitigung dem Ing.Biro
R, Breitenbdbach in Pastonstein vergebes. Im Zuge
des AnhSeverfahrans dos Bebauungsplanentwurfes
% Am Berg’ wurde auck das Ing.Biro Breitenbach
eingeschaltet, um eine Stelluagnabnre ader aie
vorgesehene Abwasserbeseitiguspg zu erhaltes.

ke Enerplieversorsung

Die Bnergieversorgung erfolgt durch das Uderland-
weprk Unterfranken. Am Rande 425 Baugebietes be~
finden sich 2 Wrafostationen, Durch das Baugebiet
Pihrt eine 2¢ KV-Freileitung. Die Planung dsr
Strassen und Wohngebiude wurde s vorgenommen,
dass keine Beeistrightigung erfolgt.

X, Stédtebasliche und landschaftliche Belange

Das Baugebiet " Am Berg"” schliesst ummittelbsr
an dem bestehended Ortsobereich sz und bildes
den Yetlichen Ortsabschluss, Rie Fusswegentfernunyg
zum Ortekern ( Lédea Pir den tHglichen Bedare)
betridgt ea. J0o m. Der Wohawert der entstebenden

. Wohmungéen ist boch amzusetzen, da sich dleses
Baugebiet entlang eines Westhangeées ( Besonnung)
zieht, Liérmerdger in der uamitteldaren Nachbar-
schafPt unicht vorhanden siad.
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XI. Gegchiitzte Kosten darlsrsphliesanng
Abschnite FAT

Bruttobaulang 6b.noogm3

Strascenban P 7760 mo X 40, =D = PR 308,000, ==
Entwisseruns - 960 1fdm x 4120, =DM= DM 135.200,==
Hasserleditung 960 1fdm x 8o,-Di= DM 76,800, ~~
Strassenbeleuchtung Fdyls . : - DM 40.000, -
Kindesspisiplatz : - DM 15.000, «-
Bachverronrang (Strasgenﬁberquerung) DM _49.500,~=

A

DM 598,000,—-

EEEae o s e st e =

‘Abschnitt X

Bruttobauland 48,000 m2

Stéassenbéu 5600'm2'k 40;-—DM = DM 224.000, ~=

Entwieserung 700 1fdm x 120,-DM= DM 84.000,--

Wasserleitung 7c0 Lfdm x 80,-DM= DR 56.¢000,--

Strassendeleuchtung , : . 28 18,060, =
DM 399.c0c0, ——
ﬁsnnasmnhxaﬂa

Insgesams: Absehnitt X DM 595,000, ——

Abschuitt IT DY 399,000, ~u
s DY 994,606, ~m

nannaa:nsa:a:a

Ersch;iessﬁaé m2 Baulamd =« 994,000 . D.48 DM/mz
1@59 Do e

Anteil der Gemeinde. PR 16 %
Anteil dex Grandetiickseigentiimer 90 %




