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EESTSETZUNGEDR!

GRENZE DES GBELTUNGSBEREICHES e e e

ART DER BAULICHEN NUI'ZUNG: das im Geltungsbereich ausgewiesene
Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt, Flir die Zulédssigkeit von Bauvorhaben gelten die Be-
‘stimmungen der BauNVO § 4, Abs, 1 - 3.

BAUWBISE: fiir das ausgewiesene Bauland wird offene Bauweise
festgesetzt,

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: die Mindestgrdﬁegder Bau-
grundsticke soll fiir Binzelhduser mindestens 700 m°~, flir
Doppelhduser je 500 m* betragen. 5
HOHE DBR EINFRIEDIGUNG: die Hohe der Einfriedigung edtlang den
0ffentlichen Strassen und Wege wird auf 1,00 m, gemessen von
Oberkante Gehweg, festgesetzt. Vorgesehen sind Einfriedigungen
aus naturfarbenen Latten ( Jdgerzaun o0,d.). Die seitliche EBin~-
friedigung benachbarter Grundsticke wird auf maximal 1,00 m
iber O,K. Geldnde festgesetzt., Vorgesehen sind Maschinendraht,
zdune mit Rohrpfosten. Gegen die freie Landschaft hin sind
diese Binzdunungen mit heimischen liolzern zu hinterpf%anzen.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BauNVO

PRIVATE GRUNFLACHEN
Hausgdrten, Rasen

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

il

KINDERSPIELPLATZ

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem, § 17 BaulNVO

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse
Grundtldchenzahl

Geschosstlachenzahl
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FREILEITUNG 20 KV UWU
mit Schutzstreifen

TRAFOSTATION vorhanden [Eﬂ
TRAFOSTATION geplant 7))

WEIEERE - FESESETAUNGENM:

1. Die Abstandsfliéichen ergeben sich nach Art. 6 und 7 der

! Bayer. Bauordaung.

2. Die im Zuge des Strassenausbaues notwendigen Bischungen
werden in der jeweils erforderlichen Dimension und Neigung
entsprechend der Tiefbauplanung des zust.Ing.Bliros auf den
Privatgrundstiicken angelegt.

3. Zur freien Landschaft hin sind die vorgesehenen Maschen-
drahtzdune um 2,5 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.
Der verbleibende Geldndestreifen ist mit heimischen HOlzern
zu bepflanzen,

4. Die Brmittlung des dquivalenten Dauerschallpegels ergab
folgende Verte: Untertags 52 dB (A), Nachts 46 dB(A)., GemiB
Planungsrichtpgel sind folgende Werte zulidssig.

WA Untertags 55 dB(A), Nachts 40 dB(A)., Um die zul. Werte
zu erreichen, sind Schallschutzfenster vorzusehen.
5. Die O.K. Kellerdecke darf max. 0,30 m liegen und zwar
a) fir talseits der StraBe liegende Gebidude iiber O.K,
Strafle, gemessen an der hdchsten Stelle der Strale
innerhalb der Gebdudelédnge

b) fir bergseits der StrafBe liegende Gebdude iiber 0O.K.
bergseits vorhandenem Gelédnde, gemessen an der hichsten
Geldndestelle der bergseitigen Gebidudewand.

6. Die unter Pkt.3 der weiteren Festsetzungen angesprochene Be-
pflanzung ist auf Grundlage nachfolgender Gehdlzliste durchzu-
fihren:

Esche,Weillibuche,Bergahorn, Feldahorn,Hainbuche, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Stieleiche,Eberesche,Hartriegel,Cornelkirsche,
Gemeiner Liguster,Waldhasel, Schneeball, Schwarzer Holunder,
Weiden, Eibe.

Ausgearbeitet:
Architekt Dipl.-Ing . Schédffner

WilhelmstraBe 59 chaffenburg
Telefon 06021/44101 - .

Aschaffenburg, 873.1982

Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom

pc*m/<

Wiesen, /’4 0.9 JZ;

Genehmigungsvermerk

ﬂ’f' ohne Auflagen gemat § 11 BBauG i 1)
%r‘%it Vig. vom A2.77.82 Nr,ﬂ{/77"éf0"’7é2 '}9” //f:‘

genshmigt.
{
Aschaffenburg, den%ﬁ o A A 19&2

Landra Aschaffenburg

Der genehmigte Bebauungsplan ist gem.§ 12 BBauG am 19, M A952
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Damit ist der Plan gem. § 12
BBauG am A9, 44 A9&) rechtsverbindlich
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26. 7. 1982 bis 26. 8. 1982 O6ffentlich ausgelegen.
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Wiesen, J¥048 82 SR rgermeister |-
[V
Der Gemeinderat hat den Bebaunngsplan vom 8 3.1982
gem. § 1o BBauG am A4.09 42 _.als Satzung beschlossen.
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VERBINDLICHER BAULEITPLAN M. 1:1000
ORTSGEDBIET: “AM BERG" 1. ANDERUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE:

BAUGRENZE ¢

Abstand der Baugrenze von der Strassenbe-
grenzungslinie in Meter

BAULINIE
Abstand der Baulinie von der Strassenbe-
grenzungslinie in Meter

STRASSENVERKEHRSFLACHE :
zur Zeit der Planaufstellung vorhanden

STRASSENVERK EHRSFLACHE :
zur Zeit der Planaufstellung geplant
Breite in Meter

STRASSE: Einbahnstrasse

KFZ-PARKPLATZE:
Bei Lidngsautstellung Mindesttiefe 3,0 m
Bei Senkrechtaufstellung Mindesttiefe 5,50 m

FUSSWEGE
FLURWEGE $

SICHTDREIECKE :

die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind
von jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Ab-
lagerung tdber o,80 m HBhe iiber O,K.Strasse
freizuhalten,

MIT GBH=-UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ( Kanalleitung)

NEBENANLAGEN :

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BaullWO sind inner-
halb der Baugrenzen zuldssig. Die Nebenanlagen sind im
baulichen Zusgmmenhang mit den Garagen zu errichten.
Dachneigung O -5 . Talseits auch Sattelddcher dem Wohn-
haus entsprechend. AuBenwdnde in gedeckten Tdnen oder
Holz.

Hangtypen ( Satteldach)

= = 2
A () ) i
(1ochstgrenze) Dachneiqung 27 —-35°.

BINGESCHOSSIGE WOHNGEBAUDE: ||
Hangtypen ( Satteldach)

gleiche Firsthdhe und Traufhoh
( Hochstgrenze) Dachneigung 27 -35".

EINGESCIHOSSIGE WOHNGEBAUDE: 11 2

25+30"
75 | 300
275

Hangtypen ( Walmdach) ! _
Wohnhaus und Garage ein GebdudekOrper
gleiche FirsthoOhe und Traufhohe

| FLURWES |

HANRES

Wohnhaus und Garage ein GebdudekOrper . 2,

e
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21:3

27+352
75 [ ] 300
75

( Hochstgrenze)
25+302
ZWEIGESCHOSSIGE WOHNGEBAUDE: I ii: { -iﬁ
( Satteldach) 00 1 &
( Hochstgrenze) ' 5
0+5° 24
275
GARAGEN: = | Tl |

IR AEISE :

GRUNDSTUCKSGRENZEN
zur Zeit der Planaufstellung vorhanden

GRUNDSTUCKSGRENZEN: geplant
Festlegung im Zuge eines Umlegungsverfahrens

HOHENLINIEN:

GRENZSTELINE:

BACHLAUF :

ABWASSERKANAL: geplant

die Festlegung des Abwasserkanals sowie

der Strassenhdhe erfolgt in einem gesonderten

Plan des zustidndigen Ing.Biiros

FLURNUMMERN :
STAATSSTRASSE 2305

STAATSSTRASSE 2905
VORHANDENE NEBENGEBAUDE

VORHANDENE WOHNGEBAUDE

FERNMELDEKABEL
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