% /. ”
DGUA 57
2 = Iy .7

7\

: B

\ ®
‘\\!!\\\W\y O i ..q =y
P
N
O

DN

\ MN\ P ) A&
Q
O

sl

" AT

R N
% =
o
Q =4
O
5 -
O Al
Q K N\
4 3
Q 13 D 4 : . g
Q P X 19
S _— S RIO00 2
o s i o] 4 3 -
)
~ L e—— o o
¢ Q L o) 0 S
A Q o GNENG
g 3 e
7 ® = o ( 20
A 60~ 025" o o J > .
7 o) o. Q, ) A <
\ s SR O X\ &
C J Q o) o)
S e 3
- A o ‘\\ o <) 3
>
X D
=5 = 3

B>
“I
|

=




FESTSE TZUNGEM:

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES = e

ART DER BAULICHEN NUIZUNG: das im Geltungsbereich ausgewiesene
Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Flir die Zulédssigkeit von Bauvorhaben gelten die Be-
stimmungen der BauNVO § 4, Abs. 1 - 3.

BAUWEISE: fiir das ausgewiesene Bauland wird offene Bauweise
festgesetzt.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: die Mindestgrolle der Bau-
grundsticke soll fir Binzelhduser mindestens 700 m“, fiir
Gartenhausgrundstiicke 150 m2 betragen.

HOHE DER EINFRIEDIGUNG IM WOHNGEBIET: Die HOhe der Einfriedi-
gung entlang der Sffentlichen StraBen und Wege wird auf 1,0 m,
gemessen von Oberkante Gehweg, festgesetzt. Vorgesehen sind Ein-
friedigungen aus naturfarbenen Latten (J&dgerzaun o.4.). Die seit-
liche Einfriedigung benachbarter Grundstiicke wird auf max. 1,0 m
iber 0.K. Geldnde festgesetzt. Vorgesehen sind Maschendraht-
zaune mit Rohrpfosten. Gegen die freie Landschaft hin sind diese
Einzaunungen mit heimischen H8lzern zu hinterpflanzen.

HOHE DER EINFRIEDIGUNG IN DEN KLEINGARTEN: an den Randern der
Kleingdrten bis 1,30 m HShe als Maschendrahtzaun oder senkrech-
ter Lattenzaun. Zwischen den Garten sind Einfriedigungen nicht
zulassig.

ALLGEMEINES WOHNGEBIBT gem. § 4 BauNVO

i

PRIVATE GRUNFLACHEN , Hausgédrten, Rasen, Kleingdrten
KLEINGARTEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
KINDERSPIELPLATZ

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUILZUNG
gem, § 17 BaulNVO
Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse I 11

Grundtléachenzahl 0,4 0,4 |
Geschosst'lachenzahl Oy D o Il

FREILEITUNG 20 KV UWU

mit Schutzstreifen

TRAFOSTATLON O

VIEMMERE. FESTSETZUMNGET

1. Die Abstandsflidchen ergeben sich nach Art. 6 und 7 der
Bayer. Bauordnung.

2. Die im Zuge des Strassenausbaues notwendigen Bdschungen
werden in der jeweils erforderlichen Dimension und Neigung
entsprechend der Tiefbauplanung des zust.Ing,Biiros auf den
Privatgrundstiicken angelegt.

3. Zur freien Landschaft hin sind die vorgesehenen Maschen-
drahtzdune um 2,5 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.
Der verbleibende Geldndestreifen ist mit heimischen Hdlzern
Zzu bepflanzen.

4. Die Ermittlung des dquivalenten Dauerschallpegels ergab
folgende Verte: Untertags 52 dB (A), Nachts 46 dB(A). GemidB
Planungsrichtpgel sind folgende Werte zulidssig,

WA Untertags 55 dB(A), Nachts 40 dB(A). Um die zul. Werte
zu erreichen, sind Schallschutzfenster vorzusehen,
5. Die O.K., Kellerdecke darf max. 0,30 m liegen und zwar
a) fir talseits der Straflle liegende Gebidude iiber 0.K.
Straflle, gemessen an der hGchsten Stelle der Strale
innerhalb der Gebdudeldnge

b) Ffir bergseits der Strafle liegende Gebdude uber U.K.
bergseits vorhandenem Geldnde, gemessen an der hochsten
Gelédndestelle der bergseitigen GCebidudewand.

6. Die unter Pkt. 3 der weiteren Festsetzungen und Punkt 7
Geratehauschen in den Kleingadrten angesprochenene Bepflanzung
ist auf Grundlage nachfolgender Gehdlzliste durchzufiihren:

.
.

1. Baume
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sobrus aucuparia),
Traubeneiche (Quercus petraea), Obstbaume.

2. Straucher
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaea), Heckenkirsche (Linicera
xylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Ausgearbeitet: Praambel :

Architekt Dipl.-Ing. W. Schaffner Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10
WilhelmstraBe 59 Aschaffenburg BauGB, des Art. 91, Abs. 3 BayBO und
T¢Tpfon 06021/44101 des Art. 23 der Gemeindeordnung ftir

o den Freistaat Bayern hat der Gemeinde-
qﬁﬁuh rat diese Bebauungsplananderung, be-
Aschaffenburg, 25.5.1988 /30.11.1988 stehend aus der Planzeichnung, den ne-
benstehenden tex¥Fichén Festsetzungen
als Satzung eﬁgnjogsgmﬂﬁ

3

e
germeister
Der Gemeinderat hat in der Sitzung Der Entwurf der Bebauungsplananderung
vom 04. 05. 1987 die Aufstellung der Be- [ in der Fassung vom 30. 11. 1988  wurde
bauungsplananderung beschlossen. mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 12. 12. 1988
bis 11 01. 1989

wiesen, 2 7 O% Burgermeister Wiesen, LA % JQ?BUrgermeﬁster
et 2en e~
Die Gemeinde hat mit BeschluB des Genehmigungsvermerk :
Gemeinderates vom 26. 01. 1989 die Bebau-
ungsplananderung gemaB § 10 BauGB in
der Fassung vom 30. 11. 1988
als Satzung beschlossen < . Az lH/11-61O-Nr.“ﬁ"g725-;»/7’6*,
2 Eine Verletzung von Rechts<
e ' ‘la vorschriften wird nicht geltend
o gemacht,

Aschaffenburg, den /2 2 OY. &7

Die Durchfiihrung des‘i;zeigeverfahrens gemaB § 11 Abs. 3 BauGB wurde am

11, Mai 1999 gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden

zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iiber deren Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

frgermeister

Wiesen, {2 Mai 1989

GEMEINDE
e SETY

LANDKREIS /\

(.

S

=

ASCHAFFENBURG
VERDBINDLICHER BAULEITPLAN M, 1:1000
ORTSGEDBIET: "AM BERG" 2. ANDERUNG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
BAUGRENZE
Abstand der Baugrenze von der Strassenbe-
grenzungslinie in Meter
BAULINIE: e
Abstand der Baulinie von der Strassenbe-
grenzungslinie in Meter
STRASSENVERK EHRSFLACHE : [ B
zur Zeit der Planaufstellung vorhanden
STRASSENVERK EHRSFLACHE :
zur Zeit der Planaufstellung geplant L__ [
Breite in Meter
STRASSE: Einbahnstrasse J _'F"'—[
KEZ-PARKPLATZE ;
Bei Lidngsautstellung Mindesttiefe 3,0 m EOpl ]
Bei Senkrechtaufstellung Mindesttiefe 5,50 m
e

FUSSWEGE :
FLURWEGE 3 | FLurwEe |

SICHTDRE1BCKE }

die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind

von jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Ab- ///////’/T
lagerung uber o,830 m HOhe iiber O.K.Strasse |
freizuhalten,

MIT GEH-UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE BB A U L

FLACHEN ( Kanalleitung)

Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen “ .’.

Vorhandene Gehdlze 2 Op a»

LWELIGESCHOSSIGE WOHNGEBAUDE I+S:
Hangtypen. 1 VollgeschoR und 1 als Voll-
geschoB anzurechnendes SockelgeschoB als
Hochstgrenze. Satteldach, Dachneigung

27 =358

ZWEIGESCHOSSIGE WOHNGEBAUDE I+S:
Hangtypen, 1 VollgeschoB und 1 als Voll-
geschofl anzurechnendes SockelgeschoB als
Hochstgrenze. Satteldach, Dachn.27°-35°.
Wohnhaus und Garage ein GebdudekOrper
gleiche First- und Wandhohe.

]
25+30 -
ZWETGESCHOSSIGE WOHNGEBAUDE : o
(Satteldach) I 2"75 “g';:
Hochstgrenze { .
(HO g ) 060 {
0+5° H
GARAGEN : B Tl |27

GERATEHAUSCHEN IN DEN KLEINGARTEN

l. Eingeschossige Geratehduschen in Holzbauweise ohne Aufenthalts-
raum, Abort und Feuerungsanlage. Uberbaute Flidche hdchstens 8 m?
einschlieBlich uUberdachter Terrasse, auf nicht mehr als 0,3 m
sichtbarem Einzelfundament. Satteldach, 15-20°, Dachiiberstand
max. 0,3 m, WandhShe 2,20 m iliber Geldnde. Die Versorgqung der
Hauschen mit Wasser und Strom ist unzuldssig.

2. AUSSERE GESTALTUNG
Holzlasur, nur in gedeckten Brauntdnen zuldssig. Die Dachein-
deckung soll rot-braun sein.

3. STELLPLATZE
Auf den Gartengrundstiicken nicht erlaubt.

4. ABSTANDSREGELUNG
Grenzabstand 3,0 m. Grenzbebauung mit Zustimmung des Nachbarn.
Brandwand erforderlich.

5. BAUBEGINN
Der Baubeginn flir ein Gerdtehduschen ist bei der Gemeinde unter
Vorlage einer Planskizze anzuzeigen.

6. BAUBESTAND
Bei Abweichungen und Uberschreitungen der baulichen Nutzung
entscheidet die Genehmigungsbeh&rde (iber Ausnahmen.

7. GRUNDSTUCKSGESTALTUNG
Die Geratehduschen sind mit standortgerechten Gehdlzen oder
Obstbdumen einzugriinen. Nadelgehdlze sind nicht erlaubt.

8. Nebenanlagen wie Schwimmbecken, Schuppen, Kleintierstall,
Aborthauschen, Laube, Gasbehdlter und Antennen nicht zulassig.

NEBENANLAGEN IM WOHNGEBIET

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14BauNVO sind innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Die Nebenanlagen sind im baulichen Zusammen-
hang mit den Garagen zu errichten. Dachneigung 0°-5°, Talseits
auch Satteldacher dem Wohnhaus entsprechend. AuBenwidnde in gedeck-
ten Ténen oder Holz.

AUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN
Aufflillungen und Abgrabungen zur Einhaltung der festgesetzten
WandhShe sind ausnahmsweise bis 0,80 m HShe zuldssig.

IR EISE:

GRUNDSTUCKSGRENZEN ;
zur Zeit der Planaufstellung vorhanden

o

GRUNDSTUCKSGRENZEN: geplant L R
Festlegung im Zuge eines Umlegungsverfahrens

HOHENLINIEN: s
GRENZSTELNE: _ o
BACHLAUF : ’ ' 3|

ABWASSERKANAL: geplant

die Festlegung des Abwasserkanals sowie K
der StrassenhOhe erfolgt in einem gesonderten

Plan des zustdndigen Ing.Biiros

FLURNUMMERN § 2.8. 2345

STAATSSTRASSE 2305 B l

STAATSSTRASSE 2905 [ |

VORHANDENE NEBENGEBAUDE (T

VORHANDENE WOHNGEBAUDE %
7
7

FERNMELDEKABEL



