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"AM BERG", 6. ANDERUNG
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BEGRUNDUNG

A. AnlaBl
a. Anpassung des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1974 an neuere
Entwicklungen. Dazu gehdren die stirkere Nutzung des Daches
als Wohnraum, aber auch die Beschrdnkung der Wohnungsanzahl
je Gebdude und Grundstiick, um die Ubernutzung zu vermeiden.

b. durch die Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes an
bekannte Wiinsche der Biirger soll die Moglichkeit der Freistel-
lung von der Baugenehmigung nach Artikel 70 der Bayerischen
Bauordnung in stdrkerem Masse erdffnet werden.

B. Planungsrechtliche Grundlagen :
1. Der rechtswirksame Bebauungsplan mit den Anderungen 1-5.

2. Der Beschluf des Gemeinderates zur Anderung des
Bebauungsplanes.

C. Art und Umfang der Anderung
1. Dachneigung neu 35° - 40°
bisher 27° - 35° 4

2. Dachaufbauten neu
a. Dachgauben
Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln
sind unter folgenden Voraussetzungen zulédssig.
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°
2. Gaubenldnge insgesamt hochstens 40 $ der Trauflénge
3. Abstand von Ortgéngen mind. 2,5 m

b. Quergiebel/Zwerchgiebel

Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zuge-

lassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebdude

2. Firsthéhe muB 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen

3. Der Anbau darf max. 50 $ der Gebdudelinge des Haupt-
gebdudes betragen

4. Wandhohe darf 1,0 m iliber der Wandhohe des Hauptge-
béaudes liegen.

Dachaufbauten bisher - nicht zugelassen



3. Garagen
a. Dacher neu - Satteldach, Neigung wie Wohnhaus
bisher - Flachdach 0°-5°

b. Garagen fiir die talseitigen Bauzeilen
neu - Wohnhaus und Garage ein Ge-
béudekorper, keine Grenzgaragen
(gleiche First- und Wandhohe

entfdllt).

bisher - Wohnhaus und Garage ein Ge-
bdudekorper, gleiche First- und
Wandhohe.

4. Regelbautiefe - (maximale Gebdudebreite)
Der Abstand zwischen der vorderen und riickwidrtigen Baugren-
ze betrdgt zwischen 15,0 m und 18,0 m.
Um unférmige, schlecht proportionierte Baukorper zu vermeiden,
wird eine maximale Breite des Baukorpers als Regelbautiefe
festgesetzt.

neu - Die Regelbautiefe betrdgt maximal 13,0 m,
ein Seitenverhédltnis von 4:5 ist einzuhalten.
Quergiebel werden auf das Seitenverhiltnis nicht
angerechnet. 3
bisher - keine Festsetzung

5. Wandhohen bei der Bauform I + S
neu - Wandhohe talseits bis 6,50 m
Wandhohe bergseits bis 3,50 m
bisher - Wandh6he talseits 2 x 2,75 m = 5,50 m
Wandhohe bergseits 3,00 m

Die GeschoBhohe von 2,75 m reicht unter Beriicksichtigung der
stidrkeren Warmedédmmung nach der Wédrmeschutzverordnung nicht
aus. Es kommt hinzu, dal die Wandhohe bis Oberkante Dachdek-
kung gerechnet wird.



Wohnungsanzahl je Grundstiick und Grundstiicksfldche
je Wohneinheit.
neu - pro Wohnungseinheit mindestens 175 m2
Grundstiicksfliche, maximal 4 Wohnungen
je Grundstiick
bisher - keine Festsetzung.



VERFAHREN

)i Anderungsbeschlufl ‘
Der Gemeinderat hat in seinen Sitzungen am 09.01.95 und
06.02.95 die Anderung beschlossen.

II. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

1. Uberlandwerk Ufr. Schreiben v. 02.02.95
Keine Einwendungen.

2. Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt Schreiben v. 26.01.95
Mit der Planung besteht Einverstdndnis.

III. Offentliche Auslegung
Parallel zur Beteiligung der Tréger offentlicher Belange hat die
Verwaltung die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

Das Uberlandwerk Ufr. teilt im Schreiben vom 22.02.95 mit, daf
nach Einsichtnahme in den ausgelegten Planentwurf keine Ein-
wendungen gegen die Fstsetzungen des Bauleitplanes vorge-
bracht werden.

>N

Seitens der Biirger wurden keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht.

Iv. Satzungsbeschlufl
Der Gemeinderat Wiesen hat in seiner Sitzung am 03.04.95 die
6. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 16.01.95 als Sat-
zung beschlossen.
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