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Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 91 Abs. 3
BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Wiesen hat mit Beschluss des Gemeinderates
vom 03.12.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Wiesen, den 1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 08.07.2002 in
der Zeit vom 05.08.2002 bis einschlieRlich 06.09.2002 und in
der Fassung vom 20.02.2003 in der Zeit vom 04.08.2003 bis
einschlieBlich 05.09.2003 6ffentlich ausgelegt.

Wiesen, den 1. Blrgermeister

Die Gemeinde Wiesen hat mit Beschluss des Gemeinderates
vom 13.10.2003 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 20.03.2003 als Satzung beschlossen.

Wiesen, den 1. Blrgermeister

Genehmigungsvermerk:
(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf).

Ausgefertigt:

Gemeinde Wiesen am:

- Siegel - 1. Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungsbeschluss zu

dem Bebauungsplan wurde gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Wiesen, den 1. Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl. - Ing. Wolfgang Schéaffner
WilhelmstralRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021 / 424101, Telefax 450323

Aschaffenburg, 20.11.2001 /25.03.2002 /
08.07.2002 / 20.03.2003

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufligen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60% der StralRenlange
des Baugrundsticks nicht Uberschreiten, hdchstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die
Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstlicke an der Grenze zusammen,

so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN Strallenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis 0,40 m Héhe
oder senkrechte Lattenzdune bis 0,80 m Hoéhe. Rickwartig und seitlich hinter der Haus-
flucht sind auch senkrechte Lattenzaune oder Maschendrahtzaune bis 1,3 m Hohe zu-

lassig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

Zu erhaltender Bewuchs

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

-~ Je Baugrundstuck ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum) anzu-

= pflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstlicksgroRe ist ein weiterer Baum vor-
zusehen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden. Der Standort der Baume ist
im Plan symbolisch dargestellt.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Bdume mind.

in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmalRnahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&ume, Griinflaichen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Birke (Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Traubeneiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Quercus pedunculata).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus

padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), WeilRdorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa canina), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum
vulgare), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu

beschranken.

HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

GARAGEN

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Stralenbau entstehende Boschungen gehoéren zu den privaten

Grundstticken.

SCHICHTEN- HANGDRUCK- UND GRUNDWASSER
Mit schichtengebundenem Grundwasser ist zeitweise zu rechnen, bei den Bauvorhaben
sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sie
sind dem Dranagewasserkanal zuzufiihren.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit wie folgt zu beseitigen. Auffangen in
Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur Gartenbewas-
serung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter Einhaltung der ein-
schlagigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des Uberlaufes der Zisternen an
die Kanalisation wird zugelassen.

DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dach-
flachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unverandert zu belassen.

STAATSSTRASSE  Auf die von der Staatsstralte 2305 auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z.B.

Larm usw.) wird hingewiesen, Forderungen hinsichtlich erforderlicher SchutzmalRnahmen
kénnen gegeniiber dem StralRenbaulasttrager der Staatsstralle nicht geltend gemacht
werden.

BEISPIEL - KNIESTOCK

Unterkante Sparren der
tragenden Konstruktion

Eis 0.50 m Oberkante Rohdecke
b 7

Aulenwand innen

GEMEINDE WIESEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
AN DER EICHENSTRASSE
ERWEITERUNG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gemaf
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufRer Kraft.

EEEEEEE Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA-Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafgebend sind die Baugrenzen.
Im WA-Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I+D
Bls 4.0

KNIESTOCK

1 Vollgeschoss und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hochstgrenze. Wandhohe bis 4,0 m Gber ErschlieBungsstralie. Satteldach,
Dachneigung 40° - 46°.

Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhdhe bis 0,5 m Héhe zuldssig, gemessen wird
innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante Sparren
der tragenden Konstruktion.

DACHGAUBEN Einzelgauben als stehende Gauben mit Sattel- bzw. Walmdach sind unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:

1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuldssig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsthdhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptffirst liegen.

3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Hauptgebaudes
betragen.

4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.
ABSTANDSREGELUNG nach der BayBO.
WOHNUNGEN

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten Wand-
héhe sind bis 0,80 m Hohe zuldssig. Dariiber hinausgehende Gelandeveranderungen
sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

Die Zahl der Wohnungen wird je Baugrundstiick auf max. 2 Wohnungen begrenzt.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig.
Baugrenze
< > Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
v Grenzbebauung zwingend fiir Garagen
VERKEHRSFLACHEN

Mischverkehrsflache

Erdweg

StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

GARAGEN CARPORTS UND STELLPLATZE
1. Je Wohnung sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone bis zu 60% verwendet
werden (siehe Festsetzungen Grinordnungsplan).

3. Die GroRe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Dachneigung. Die Flucht zur StraRe wird durch die zuerst errichtete Garage
bestimmt.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

GESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun. Grellfarbene und leuchtende
Dacheindeckungen, blau, gelb oder griin sind nicht zulassig.

+5-+4

Breite in Meter (z.B. Stral3enbreite, Vorgartentiefe).




