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BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

AN DER EICHENSTRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufer Kraft.

I B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA- Gebiet bis 0,8 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

14D 1 Voligescho® und 1 als Voligeschof} anzurechnendes Dachgeschol} als
or A Hochstgrenze. Wandhohe bis 3,5 m Uber naturlichem Gelande. Satteldach
bls 3> Dachneigung 40°- 46°, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben als Schleppgauben, Spitzgauben oder in Form von Quergie-
beln sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.
1. Schleppgauben ab 45" Dachneigung.
2. Gaubenldnge insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange
3. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
4. Gaubenbinder und Blindgauben sind unzulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 450 m?
Bei Doppelhausern mind. 250 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der fesgesetzien
Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zuldssig. Ausnahmen sind
mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

& Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.
A Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppeihauser zuldssig.
Baugrenze
- Firstrichiung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-

chend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
i, Grenzbebauung zwingend




Mischverkehrsflache

P Parkplatz

ST Straflenbegrenzungslinie
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen - Verkehrsgriin
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

r'— —_—

—_1 Flachen fiir Carport auRerhalb der Baugrenzen

GARAGEN

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.

Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.

Abstand von der Straenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

$ oG

ZUFAHRT Die Zufahrtsbeite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen.
Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstrei-
fen zwischen den Einfahrten anzuordnen. max. Steigung 10 %.

+— 5.0——[— Breite in Meter (z B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).




FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FP\EJFLACHENGESTAS_TUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei- .
le als gartnerisch zu gestaltende Flichen festgesetzt, Nadelholzantei] héch-
stens 20 %. Nach der Bauvorlagenverordrmng ist dem Landratsamt ein Plan
fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B - Gelandeschnitt, Auf-
teilung der Rasen- ung Pflanzflichen, befestigte Flachen. Stellplatze. .

STELLFLACHEN Die Breite der Steliflachen einschiieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der
Stralenldnge des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, héchstens jedoch
10 m. Ausflihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Steliflichen bzw Zufahrien
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze Zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN StraBenseitig und seitlich bis zur Hausfllucht, Hecken oder Mauerchen bis
0,40 m Héhe oder senkrechte Lattenzdune bis 0,80 m Hohe Rickwartig und
seitlich hinter der Hausflucht sind senkrechte Lattenziune oder Maschen-
drahtzdune bis 1.3 m Hbhe zulassig Betonpfosten und gemauerte Pfeiler
sind nicht erlaubt

@ @ @ Vorhandener Gehélzbestand, der ZU erhalten ist.

@ EZQ@K Baum- und S‘Erauchbepﬂanzung auf offentlichen Griinflachen mit heimischen
@ 8 Laubgehdlzen.

8 & & PFLANZGEBOT HAUSBAUM
(2 @ & e Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Haus-

baum) anzupflanzen und Zu unterhalten. Ab 500 m2 srundstiicksgriRe ist ein
weiterer Baum vorzusehen Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch
dargestelit

PFLANZBEISPIELE BAUME
Bergahomn (Acer pseudoplatanus), Feldahormn (Acer campestre) Hainbuche
(Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche Prunus aviur
Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petra
(Tilia cordata), Obstbadume.

PFLANZBEISPIELE STRAUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellar ‘
(Ribes alpinuum). Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
canina), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer H
nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Weilldorn (¢
Faulbaum (Rhamus fragula)

aea), Winterlinde




HINWEISE

< Bestehende Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundstucksteilung
1234 Flursticksnummern

—— W Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude
| = 1 Vollgeschof3, D = Dachgeschof}, S = Sockelgeschof

e Vorgeschlagene Wohngebaude
lg—pl : R Tt
| | Die Abmessung der Baukarper ist als Vorschlag dargestelit. Festgesetzt ist
e i £ H e E :
die Bauform und die Firstrichtung.

[T Vorhandene Neben- und Garagengebaude

e 37 3 ~ . 1

L= Vorgeschlagene Garagenstandorte

"‘“EST/L\N:'S:\:? ElL LJ '\JG
Nach Art. 6 + 7 der BayBO

GARAGEN l"c»C“ Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m?* Nut
ulassig
SCHALLTECHNISCHER OIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Aligemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB Pacme 5/40 d
Bei zwei angegel benen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbelarm, der hohere auf Verkehrsiarm bezogen —

Durch EIJDS:”-.,.QJ?TQG n enistehende Boschungen sinc
legen. Vorhandene oder beim Stralenbau entstehe

ren zu ( Eer‘ privaten Grundstucken.

GRUNDWASSER Mit hohem Grundwasserstand im Talbereich ist
Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. was
OBERFLACHEN- DACH- QUELL- UND DRANSAMMELWASSR

\.
Oberflachen- Dach Quell- und Dransamm

wasserkanal eingeleitet werden, wenn ei a-‘
vorhanden ist, z.B. Trennsystem zum "m"u er

ABWASSERHEBEANLAGEN

i Die Keller d
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