GEMEINDE WIESEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - und GRUNORDNUNGSPLAN
KLEINGARTEN

BEGRUNDUNG



. AnlaB der Planung

Durch den Bebauungsplan sollen die Bereichsgrenzen, die Nutzungsart und die Zul#s-
sigkeit von Geratehduschen festgelegt werden.

. Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Der Entwurf des Flachennutzungsplanes mit der Ausweisung Griinfldchen und der
Nutzung als Kleingarten.

Der BeschluB des Gemeinderates vom 4.6.1987 zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes.

. Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit der Planbereiche

a.

Gebiet "Oberdick"
im nordwestlichen AnschluB an den Altort zwischen Zimmereigeschaft und Brauerei.

Abgrenzung:

Nord - Siidgrenze der F1.Nr. 1150 Brauerei,

Stdost - FI.Nr. 1151 - 1164,

West - - FL.Nrc. 1164, 1163, 1173,

Sud - Nordliche Teilflachen der FI.Nr. 1172 - 1167.

Stdosthang mit ca. 15 % Neigung, Hohenlage 400 - 415 m iiber NN.

Gebiet "Am Berg"
im nérdlichen Ortsbereich, ein Teil der Kleingarten wurde in den Bebauungsplan
"Am Berg" einbezogen.

Abgrenzung:

Nord - Nordgrenze der FI.Nr. 800 und 805 am geplanten Dorfplatz,
Ost - Weg FI.Nr. 771,

Sid - Siidgrenze F1.Nr. 790,

West - Weg FI1.Nr. 807.

Westhang mit ca. 15 % Neigung, Hohenlage 395 - 400m iber NN.

. Gebiet "Auf der Hoh "

stdlich des bebauten Ortsbereiches, siiddstlich von Rathaus und Schule gelegen.

Abgrenzung:
Nordwest - Dr.-Frank-StraBe, Weg FI.Nr. 5086/6, 5086,
Nordost - Weg FIL.Nr. 5129,

Stidost - Weg FIL.Nr. 5101,
Stidwest und
Sid - Weg FL.Nr. 5069, 5048.

Nordhang mit 10 % Neigung, Hohenlage 405 - 420 m iber NN.
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D. GroBe und geplante Nutzung der Gebiete

d.

1. Gebiet "Oberdick"
Private Griinflache 1,15 ha
Verkehrsflache 0,10 ha

2. Gebiet "Am Berg"
Private Grinflache 0,35 ha
Verkehrsflache 0,10 ha

3. Gebiet "Auf der Hoh"
Private Grinflache 1,37 ha
Verkehrsflache 0,39 ha
Offentliche Griinflache 0,18 ha

2,87 ha 0,59 ha 0,18 ha
Gesamtflache > 3,64 ha

b. GrundstiicksgroBen

1. Gebiet "Oberdick"
30Grundstiicke, GroBe 150 - 1200 m?.

2. Gebiet "Am Berg"
14 Grundstiicke, GroBe 160 - 370 m?.

3. Gebiet "Auf der Hoh"
49 Grundstiicke, GroBe 170 - 720 m?.

. Nutzung der Gebiete

Die Fléachen werden als private Griinflachen mit der Nutzung "Kleingérten" fest-
gesetzt. Alle 3 Gebiete liegen imunmittelbaren AnschluB an die Bebauung.

Zur Unterbringung der Gartengeradte werden eingeschossige Geratehduschen in
Holzbauweise ohne Aufenthaltsraum, Abort und Feuerungsanlagen mit einer iiber-
bauten Fléache von hochstens 8 m? einschlieBlich tiberdachter Terrasse zugelassen.
Uber den vorhandenen Baubestand, der diesen Festsetzungen widerspricht, muB in
jedem Einzelfall entschieden werden. Auf die Entwicklung zu einem Gartenhausgebiet
mit gréBeren Gebauden und hoheren Anforderungen an die ErschlieBung (beispiels-
weise Wasserversorgung) soll wegen der Beeintrachtigung des noch weitgehend er-
haltenen positiven Landschaftsbildes verzichtet werden.

E. ErschlieBung

Die vorhandenen Wege mit einer Breite von 3,5, 4,0 und 5,0 m sind zur ErschlieBung
der Géarten ausreichend. Eine Wasser- und Stromversorgung ist nicht erforderlich.

F. Bodenordnende MaBnahmen

Nicht erforderlich.

G. Grinordnung

Eingrinung der Geradtehduschen.

Einfriedungen nur an den Randern der Gebiete, keine Zdune an den Zwischengrenzen.
Zur Zeit sind in den Gebieten nur wenige Z&une vorhanden.

Locker angeordnete Bepflanzung gegeniiber der offenen Landschaft.



H. Verfahren

L.

11.

1.

V.

VI.

VIIL.

Besprechung im Landratsamt mit Herrn Kreisbaumeister Wilk am 19.5.87
(siehe Sitzungsprotokoll vom 4.6.1987).

BeschluB des Gemeinderates vom 4.6.87 zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes auf der Grundlage der Besprechung vom 19.5.87.

Der Gemeinderat beschlieBt am 11.7.88 die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange und die Biirgerbeteiligung.

Die Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 1.8.88 bis 1.9.88 durch Aus-
hangung des Planes und der Begriindung im Rathaus der Gemeinde und der
Verwaltungsgemeinschaft statt.

Anregungen und Wiinsche wurden nicht vorgebracht.

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange.
Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen am 14.11.1988

1. Landratsamt-Bauabteilung, Stellungnahme Schreiben vom 16.9.u.23.8.88
Zustimmung. Da der Flichennutzungsplan nur zum Teil Kleingarten aus-
weist, ist bei der derzeitigen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
dieser entsprechend anzupassen.

2. Landratsamt-Naturschutz- und Immissionsschutz, Stellungnahme vom11.10.88
Keine Bedenken.

3. Uberlandwerk Unterfranken AG, Stellungnahme vom 4.8.88
Keine Erinnerung. Dem Uberlandwerk wird nach AbschluB des Verfahrens
eine Planausfertigung zugestellt.

Offentliche Auslegung
wihrend der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 12.12.1988 bis
11.1.1989 wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Satzungsbeschlul
Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 26.1.1989 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 25.5.1988 als Satzung beschlossen.
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