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SAILAUFER BUSCH
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im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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BEGRUNDUNG

A

ANLASS UND ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Die Gemeinde hat das Grundstiick FI.Nr. 4250/6 mit einer Flache von 6.350 m? erwor-
ben und die Gesamtflache an einen Bauinteressenten verauRert.

Die in der Anderung 2 vorgesehene mittlere ErschlieRungsstrale entfallt.

Die ErschlieRung erfolgt (iber die ausgebaute Stichstrale ,Im Gewerbegebiet”.

Der Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Anderung 2 des Bebauungsplanes und die
Nutzung Gewerbegebiet werden beibehalten.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich.

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
1. Der Bebauungsplan ,Sailaufer Busch* — Gewerbegebiet mit den Anderungen 1 — 3.
2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 20.07.09 zur Anderung 4 des Bebauungs-

planes.
Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorgenommen.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES GRUNDSTUCKS

1. Lage
Am Siudwestrand des Bebauungsplanes.

2. Beschaffenheit
Das urspriingliche vorhandene Hanggelédnde wurde von den bisherigen Eigenti-
mern eingeebnet, so dass Boschungen talseitig und bergseitig entstanden sind, da-
zwischen befindet sich eine breite Flache mit geringen Héhenunterschieden.

Am Sudrand des Grundstiicks verlduft die Abgrenzung des Landschaftsschutzge-
bietes Naturpark Spessart.

ZIELE DER PLANUNG

- Nutzung eines erschlossenen groRen Gewerbegrundstucks,

- Schaffung von Arbeitsplatzen durch das Engagement der Gemeinde,

- Erhaltung und Ergénzung des Bewuchses der bergseitigen Béschung zur Einbin-
dung der Gewerbeflache in die Landschaft im Westen.
Wirkungsvolle Eingriinung im Studen und Bepflanzung der talseitigen Béschung und
Bepflanzung an der ErschlieBungsstralle.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRungsanlagen Strale, Wasser und Kanal sind vorhanden.
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F. ART UND UMFANG DER ANDERUNG

1.

2.

Wegfall der mittleren ErschlieBungsstraBe in der Anderung 2.

Anpassung der Festsetzungen an das abgeschobene flache Hanggelénde.
a. Wandhéhe bis 9,0 m, bisher 8,0 m.
b. Vereinfachung der Festsetzung fur Geldndeverénderungen

Grunflachen
a. Auflistung von Pflanzbeispielen, die bei der Bepflanzung zu verwenden sind.
b. Festsetzung fur Baumbepflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen.

Gestaltung
Die Festsetzungen fiur Dacheindeckung und die Farbgestaltung der AuRRenwéande

entfallen.

Hinweise — Erganzungen

a. Beseitigung und Nutzung von Niederschlagswasser

b. Ausschluss der Eindeckung von Dachflachen mit unbeschichtetem Kupfer, Zink
oder Blei bei Versickerung von Niederschlagswasser.

c. Beachtung der Meldepflicht von Bodenfunden.
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VERFAHREN

l. 20.07.2009

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung 4 des Bebauungsplanes.

Il. 07.09.2009

Der Gemeinderat billigt den Anderungsplan vom 31.08.09 und ordnet die o6ffentliche
Auslegung geméaf § 3 Absatz 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB an.

Ill. 09.11.2009

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung.

Der Satzungsbeschluss wird gefasst.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates wird der Begriindung

als Anlage beigefugt.

Aufgestellt:

Architekt
ipl.Ing. Wolfgang Schéaffner
ilhelmstrafle 59, 63741 Aschaffenburg
el. 9%31/424101, Fax. 06021/450323
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Gemeinde Wiesen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Wiesen am 09.11.2009
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 5

Bebauungsplan "Sailaufer Busch Gewerbegebiet - Anderung 4"

Der Anderungsentwurf zum Bebauungsplan ,Sailaufer Busch Gewerbegebiet, Anderung 4* hat wihrend
der Zeit vom 28.09.2009 bis einschl. 28.10.2009 sowohl im Dienstgebdude der VG Schéllkrippen, als auch
im Rathaus Wiesen offentlich ausgelegen.

Seitens der Biirger wurden wahrend der Auslegungsfrist keine Stellungnahmen abgeben,

Parallel hierzu hat das Bauatelier Schéffner die Beteiligung der Behirden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange durchgefiihrt.

lgende Stellu hmen a

#Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sailaufer Busch" in der Fassung vom 31.08.2009 besteht
grundsétzlich Einvernehmen.

Nicht ganz verstandlich ist jedoch die stédtebauliche Festsetzung beziiglich der Dachneigung fiir eine
Betriebswohnung von 40°. Da einzeine Wohnungen ja in die Betriebe zu integrieren (siehe Festsetzung
GE) und fiir die Gewerbebauten maximal 30° Dachneigung zuléssig sind, wére hier eine Klarstellung
sicherlich hilfreich. Die Begriindung ist unzureichend und entsprechend zu ergénzen bzw. zu
iberarbeiten®.

Der Text der Festsetzung fiir das GE-Gewerbegebiet enthlt nicht die ,Integrierung der Wohnungen in
den Betrieb". Die Dachneigung von 40° fiir die Betriebswohnung entspricht einem Wunsch von Herrn

Laibacher, den Herr Dipl.-Ing. Becker im Schreiben vom 17.08.2009 an die Gemeinde vorgetragen hat.
Der Gemeinderat hat dem Wunsch entsprochen.

Beschluss:

Den Ausfiihrungen des Planers Herrn Schiffner wird beigepfiichtet. Die Festsetzung beziiglich der
Dachneigung entspricht dem Abstimmungsergebnis mit dem Grundstiickseigentiimer und wurde so vom
Gemeinderat ausdriicklich beschlossen.

Abstimmung: 10:0 1 Enth. gemi8 Art. 49 GO (Giinter Becker)

Anlage
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Nachdem der Anderungsentwurf keiner weiteren Uberarbeitung bedarf, kann das Verfahren mit Fassung
des Satzungsbeschlusses abgeschlossen werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Wiesen beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gesndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) in der
Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes yom
20. Dezember 2007 (GVBI S. 958), den Bebauungsplanentwurf ,Sailaufer Busch Gewerbegebiet -
Anderung 4" i. d. F. vom 31.08.2009 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als
Satzung.

Da der Bebauungsplan aus dem Fidchennutzungsplan heraus entwickelt wurde, bedarf der
Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB, sondern kann gem&B § 10 Abs. 3
BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Weiterhin findet bei den Verfahren nach § 13 BauGB keine Umweltpriifung nach 2 Abs. 4 BauGB statt,
Dementsprechend ist auch weder ein Umweltbericht nach 2a BauGB noch die Angabe In § 3 Abs. 2 Salz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, erforderlich. Ebenso entféllt die
zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO persbnlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 10:0 1 Enth. Gem&B Art. 49 GO (Glinter Becker)

Filr die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 12.11.09
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