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Praambe:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des §10 BauGB,des
Art. 81 BayBO und des Att. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den F reistaat Bayern hatderGemeirde-
ratdiesen Bebauungsplan bestehendausder
Planzeichrung und den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen, als Satzung bescHossen.

1. Die Gemeinde Wiesen ha mitBeschlussdes
Gemeinderatesvom ...............gemaB§2
Abs. 1BauGB die Anderung des Bebau
ungsplanes beschlossen. DerAnderurgsbe-

schluss wurdeam ............... ortsliblich be-
kannt ggmacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplanandeung
inder Fassungvom ............. wurden die Be-

hérden und sorstigen Trager 6ffertlicher Be-
large gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zit
VOM ..o bis Lo betelligt.
Der Entwurf der Bebauungsp anandemung, die
Begriindunginder Fassungvom ..........
die Umweltiform ationen sowie wesentiiche
bereits vorliegende umweltbezogere Stdlung
nahmen wurden gemaB § 3 Abs.2 BauGB in
der Zeitvom bis einschlieBlch
offentich ausgeleg.
. Die Gemeinde Wiesen ha mitBeschlissdes
G emeinderats vom die Bebauungs-

@

IS

plananderung geméaB § 10 Abs. 1BauGB n
als Satzurg

der Fassungvom
beschlassen.

Gemeinde Wiesen den

- Siegel-

Ausgefertigt:

Gemeinde Wiesen den

- Siegel-

trgermei

De Satzungsbeschluss zurArderung des
Bebauungsplanes wurde am

geméaB § 10 Abs. 3 BauGBortsiblich
bekanntgemach.

Die Ancerung des Bebauungsplares istdamit
wirksam in Kraft getreten

Gemeinde Wiesen den .............

- Siegel-

Birgermeister

Ausgearbeitet:

Architekt Dip - Ing Wdfgang Schaffner
WilhelmstraBe 59, 63741 Aschafferburg
Telefon 06021/424101, Fax. 45023
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ANDERUNG 4 im vereinfachten Verfahren
FLST.-NR. 4250/6
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FESTSETZUNGEN

N N IR B G enze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

G ewerbegebiet nach § 8BauNVO.

Von denin Absatz 3 aufgefthrten Ausnahtmen werden dieWohungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betiebsleiter, die cem Ge-
wetbebetrieb zugeornet und ihm gegentiber in Grundfidche und Baumasse unter-

geordnet sind zugelassen. Der gewerbliche Bauteil muss jedoch voroder gleichz iig
mit der Errichtung einer Betriebswohnung erstelt werden

MASS D ER BA ULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im GE - Gebiet bis 0,8 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNV O, mageberd sind dieBaugrerzen
Im GE - Geliet  bis 24 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

2 Voligeschosse als Hochstgrenze. Wandhéhe bis 9,00 m (iber StraBe"Im
| | G ewerbegebiet". Dachform Sateldach, Pultdach, Flachdach, Dachreigung 0°- 30°.
Dachnéd gung fiir eine Betriebswohnung bis40°.

GELANDEV ERANDE RUNGEN
Vahandere oder notwendige Abbdschungen sind 1: 15 oderflacher anzulegen und
nach den Pfianzbeispie en zu bepflarzen

BAUWEIS E, BAULINIEN, BA UGRENZEN
(o] Offere Bauweise.

Baugrenze

GRUNFLACHEN

1 PrivaeGriinflache, Bepflanzung nach den Pflanzbeispielen, Zuahrten sind zulzssig
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

EINFRIEDUNGEN
PARANZGEBOT

Einfiedungen maximal e Hohe 2,0 m.

Arpflanzung von Baumen und Strawchgruppen
amUbergang zur offenen Landschaft nach den Pllanzbeispielen

. m Varhanderer Gehdlzbestand istzuethalten

BAUMBE PFLANZUNG IN DER NAHE VON VE RSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihung der Baumbepflanzung istdaraufzu achten,dass de Baume mind.
in25 mAbstand zu Telekommunikatonsanlagen, Gas, Wasser, ind Stromletungen ge-
pflanzt werden. BeiUnterschreitung sind SchutzmaBnahmen fir de Arlagen erfordefich.

PARANZBEISPIELE FJR GROSSEBAUME:
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatarus), Vagekirsche (Prunus
avium), Birke Betula pendula), Winterlinde (Tilia cordata), Tratbereiche (Quercus
petraea), Stieleiche (Q uercus pedunculata).

PAANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME:
F ddahorn (Acer campestre), Hainbuche (Campinus betu ws), Trauberkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sotbus aucuparia), Obstbaume.

PALANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTESTRAUCHER:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hartriegel (Comus sanguirea), WeiBdom (Craaegus
monogyna), Pfaffenhlitchen Euonymus europaews), Hasel (Caylusavelama), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Schlene (Prunus spinosa), Heckenmose (Rosa caring), Alpenjchan-
nisbeere (Ribes alpirum), Salweide (Salix caprea), Ligusterungeschitten (Ligustum
wlgare), Schneeball (Viburrum lantana), Schwarzer Hdunder (Sambuwc s niga).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteilist daheraufhéchsters 20% zu
beschrénken.
HINWEISE
Bestehende Grundstiicksgrerze
1234 Flusticksnummem

~—~~—250——~——  Hohenlinie

Varhandere Gebaude

e wmm emmm = G dtungsbereich des genehmigen Bebaungsphlnes

SCHALLTECHNISCHER ORIENT IERUNGSWERT Nach DIN 18005, Tel 1,Beblatt 1
G ewerbegebiet - GE- tags 65dB, machts 55/50 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwertenist der niedrigere auf Industrie- und Gewebedam,
der hohere auf Verkehrslambezogen.

OBERFLACHEN- SCHICHTENWASSER
Gegen Oberflachenwasser und im Harg aufretendes Schichterwas sersind beiden
Bauvorhaben Vorketrungen zu treffen.Im Ostteil desBaugmundsticks sindzu
schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser fiir den Unterlieger MaBnahmen,Bsp
Graben zu treffen.

NIEDERS CHLAGSWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeitwie folgt zu beseitigen Auffangen in
Zisternen und Wiedervewertung zur Bewasserung. Arfallendesgesam meltes
Niederschlagswasser kann unter Einhaltung der eé nschiaggen Bestmmungen der
Niederschlagswasserfreistel lungsverordnung NWFreiV) in den Untergrund versckert
werden. Die Anbindung des Uberlaufes der Zisternen an die Karalisation wirdzugelassen

DACHFLACHEN Beider Versickerung von Niederschlagswasser diirfen de angescHossenen Dach-
flachen nichtmit unbeschichtetem Kupfer, Zink oderBle eingedecktsein.
BODENFUNDE Auf Bodenfurde ist zu achten, Meldepfiicht nach Art.8 Denkmaschuzgesetz.

Die aufgefunderen Gegenstinde und der Fundortsind unverandert zu belassen.

@ Naturpark Spessart
I]]]]_I]Il] Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet



