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Préaambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit geltenden Fassung, Art. 81 Abs. 2 der Bayeri-
schen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-1) in der derzeit geltenden Fassung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I)

7211

"Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung"

NORD

M 1:1000

in der derzeit geltenden Fassung hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Die Gemeinde Wiesen hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 12.01.2015 gemal} § 2 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 13 a BauGB die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 23.04.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Behordenbeteiligung als Screening- Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB fiir den Vorentwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2015 hat
in der Zeit vom 27.04.2015 bis 11.05.2015 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf
zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.03.2015 hat in der Zeit vom 27.04.2015
bis 11.05.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2015 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.07.2015 bis 14.08.2015 beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2015 die Begriindung,
die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2015 bis 14.08.2015
offentlich ausgelegen.

6. Die Gemeinde Wiesen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 31.08.2015 die Anderung des
Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.06.2015 als Satzung
beschlossen und die Begrindung gebilligt.

ﬁg: Wiesen, den .....................
Siegel
Blrgermeister
Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes wurde am ..................... gemaf
Wiesen, den ..................... § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes ist damit wirksam in Kraft getreten.
723/1
Siegel Wiesen, den .....................
724 793
VVA Siegel
GRZ 0,4 |GFZ1,2
Blrgermeister Blrgermeister
Ausgearbeitet:
+ Bauatelier
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schéffner, Architekt
Wilhelmstralie 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de
Aschaffenburg, 30.03.2015, 22.06.2015
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ((")RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)
Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

MOBILFUNKANLAGEN
Mobilfunkanlagen als gewerbliche Anlagen werden nach § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO
nicht als Ausnahme zugelassen, um das Ortsbild und das Landschaftsbild in der
Hanglage zu erhalten.

DACHDECKUNG Dachdeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben
werden nicht zugelassen.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungen angrenzend an die Stral3e sind bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
zulassig.

GERATEHAUSCHEN IN DEN KLEINGARTEN

1. Eingeschossige Geratehauschen in Holzbauweise ohne Aufenthaltsraum, Abort und
Feuerungsanlage. Uberbaute Flache héchstens 8 m? einschlieBlich Terrasse, auf
nicht mehr als 0,30 m sichtbarem Einzelfundament. Satteldach, 15° - 20 °,
Dachiiberstand maximal 0,30 m, Wandhéhe 2,20 m Uber Gelande.
Die Versorgung der Hauschen mit Wasser und Strom ist unzulassig.

2. AUSSERE GESTALTUNG
Wand und Dacheindeckung in gedecktem Farbton.

3. STELLPLATZE
Auf den Gartengrundstiicken nicht erlaubt.

4. ABSTANDSREGELUNG
Grenzabstand 3,00 m. Grenzbebauung mit Zustimmung des Nachbarn. Brandwand
erforderlich.

5. BAUBEGINN
Der Baubeginn fiir ein Geratehduschen ist bei der Gemeinde unter Vorlage einer
Planskizze anzuzeigen.

6. BAUBESTAND
Bei Abweichungen und Uberschreitungen der baulichen Nutzung entscheidet die
Genehmigungsbehoérde tGber Ausnahmen.

7. GRUNDSTUCKSGESTALTUNG
Die Geratehauschen sind mit standortgerechten Gehodlzen oder Obstbaumen
einzugrinen. Nadelgeholze sind nicht erlaubt.

8. NEBENANLAGEN
Nebenanlagen wie Schwimmbecken, Schuppen, Kleintierstall, Aborthauschen,
Laube, Gasbehalter und Antennen sind nicht zulassig.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. Art. 7 Abs. 1 BayBO

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundsticksteile als
gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist
den Bauantragsunterlagen ein Plan flr das Gesamtgrundstiick beizufligen.
Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflaichen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der Stral3enlange
des Baugrundstuicks nicht Uberschreiten. Ausfiihrung der Befestigung in wasserdurch-
lassigem Aufbau; beispielsweise mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenfugen-
pflaster oder lediglich befestigten Fahrspuren.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
I:u‘, Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)

anzupflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Baume kdénnen angerechnet werden.
Der Standort der Bdume ist im Plan symbolisch dargestellt.

PFLANZGEBOT ORTSRANDEINGRUNUNG
e Die Baugrundstiicke sind durch lockere Bepflanzung mit Baum- und Strauchgruppen
CQ:(P(:)CQ:(»(:)‘:Q:(J:) am Ubergang zur offenen Landschaft (Ortsrandeingriinung) zu begriinen. Dabei sind
ausschliefllich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

Vorhandener Geholzbestand,
der zu erhalten ist.

% % % Baum- und Strauchbepflanzung auf 6ffentlichen Griinflichen mit heimischen
Laubgehdlzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit 16 - 18 cm Stammumfang.

BAUMPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONS- UND VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchflihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind. in
2,5 m Abstand zu Telekommunikations- und Versorgungsanlagen gepflanzt werden. Bei
Unterschreitung sind Schutzmafnahmen flir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula
pendula).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE FUR STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Schlehdorn (Prunus spinosa), Faul-
baum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wasserschneeball
(Viburnum opolus), Salweide (Salix caprea), Heckenrose (Rosa canina), Liguster
ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

BEISPIELE FUR KLETTERPFLANZEN:
Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia engelmannii),
Kletterrosen, Spalierobst (Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu
beschranken.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Mittelspannungsfreileitung 20-kV (Bayernwerk AG)
—¢—+—+—+— it beiderseits 15,0 m Schutzstreifen

(ISl Naturpark Spessart
@ Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet

HINWEISE

_______ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

I_____} Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
< 'Jl dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.
| I
. Vorgeschlagene Garagenstandorte
@ vorhandener Spielplatz
Zusatzliche Ausstattung

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 BayBO

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Fir den Bebauungsplan ist die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

mafgebend.
SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-
und Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:1.5 oder flacher anzulegen
und nach den im Plan vorgesehenen Beispielen zu bepflanzen. Vorhandene oder beim
Strallenbau entstehende Béschungen gehoéren zu den privaten Grundstlicken.

BODENFUNDE-DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Boden-
denkmalern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
unverandert zu belassen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind geeignete bauliche Vorkehrungen zu treffen, besonders
im Hinblick auf die steile Hanglage.

ZISTERNEN Empfehlung, das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser in Zisternen aufzufangen
und zur Grinflachenbewasserung oder als Brauchwasser zu verwenden. Der Anschluss
des Uberlaufes der Zisterne an die Mischwasserkanalisation wird zugelassen.

VERSICKERUNG VON GESAMMELTEM NIEDERSCHLAGSWASSER
Unter Einhaltung der Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) ist die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser wasserrechtlich
erlaubnisfrei. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind Dacheindeckungen mit
unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei nicht zugelassen.

REGENERATIVE ENERGIEN
Empfohlen werden die Beheizung und die Warmwasserversorgung der Gebaude mit
regenerativen Energien (wie z.B. Solarthermie, Erdwarme) sowie Photovoltaikanlagen.

RODUNGSZEITRAUM
Die Beseitigung von Gehdlzbestanden ist ausschliellich im Zeitraum 01.10. bis 28.02.
zulassig (§ 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG).

I Bildstock, Sommerweg/Bergweg, FI.Nr. 750/4
Kreuz und Bildstock HauptstraRe/Am Berg, FI.Nr. 1581

N e mmm mmm Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes "Kleingarten Am Berg"
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

WA

GRZ 04 |GFZ1,2 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
||:§:SDt 0 Zahl der Vollgeschosse Bauweise

BESTANDSANGABEN

Bestehende Grundstlicksgrenze

750/40 Flursticksnummern

Hohenlinie

Vorhandene Wohngebaude

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

5822 Biotop nach Bayer. Biotopkartierung mit Nummer 5822-0003-006

0003-006 Geholze am Wegrand

GEMEINDE WIESEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
AM BERG 8. ANDERUNG

NEUUBERARBEITUNG
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV 90

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemal § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

BN BEIN B BEE  Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 und § 19 BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl bis 0,4
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 und § 20 BauNVO (maRgebend sind die Baugrenzen)
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl bis 1,2

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

[+S+D 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und
b—ir— | D b—i+—4 0 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
70 [3 "~ Dachform:
== Satteldach, Walmdach oder héhenversetztes Pultdach, Dachneigung 35° - 46°.

Bei hohenversetzten Pultdachern darf der First die Wandhohe um max. 6,0 m
Uberschreiten.

Wandhohe fir die talseitig der Straf3e liegende Bauzeile:

Bergseite bis 4,0 m Uber Stral3e, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande.
Wandhohe fir die bergseitig der Stralle liegende Bauzeile:

Bergseite bis 4,0 m Gber Gelande, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande.

[+S+St 2.5 1 Vollgeschoss zwingend, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und
*TSt— be35 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Staffelgeschoss (St) als Hochstgrenze.
bis [ bs4,0 Dachform:
0[S —"+

Flachdach, Dachneigung 0° - 7°.

Staffelgeschoss (St):

Wandhéhe max. 3,5 m Uber Oberkante Fertigfullboden Flachdachterrasse.
Ricksprung in einer Tiefe von mind. 2,5 m, mind. 2 seitig, jedoch talseitig zwingend.
Dachaufbauten sind unzulassig.

Wandhoéhe fir die talseitig der Stralle liegende Bauzeile:

Bergseite bis 4,0 m Uber Stral3e, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande.

Wandhohe fiir die bergseitig der Stralle liegende Bauzeile:

Bergseite bis 4,0 m Uber Gelande, Talseite bis 7,0 m Gber Gelande.

I1+D - A\ 2 Vollgeschosse, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
bis [l Dachform:
7'? ' Satteldach, Walmdach oder héhenversetztes Pultdach, Dachneigung 35° - 46°.

Bei hohenversetzten Pultddchern darf der First die Wandhohe um max. 6,0 m
uberschreiten.
Wandhohe bis 7,0 m Gber Stralie.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°,
bei Schleppgauben Dachneigung des Wohnhauses mind. 45° .
2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Trauflange. Bei Errichtung von Gauben
und einem Zwerchgiebel insgesamt héchstens 1/2 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- Quer- und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
ZWERCHGIEBEL 1. Firsthéhe muss mind. 0,6 m unter dem Hauptfirst liegen.
2. Die Breite des Quer-/Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudeldnge des
Hauptgebaudes betragen.
3. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

KRUPPELWALM Krippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe mit einer Schenkellange bis 1.50 m zulassig.

GELANDEVERANDERUNGEN UND STUTZMAUERN
Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe sind Auffiillungen, Abgrabungen und
Stutzmauern bis 1,00 m Hohe Uber natirlichem Gelande zulassig. Werden durch die
Gelandesituation hohere Stitzwande erforderlich, so sind diese im Versatz mit Griin-
streifen in einer Breite von mind. 1,00 m herzustellen oder die Notwendigkeit héherer
Stitzmauern als 1,00 m ist im Bauantrag nachzuweisen.
Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach
Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Planteil
anzuordnen. Garagen und Nebenanlagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m? Wohnflache ist 1 Stellplatze nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60 % verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
3. Die Grofe der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS (offene Garagen)

1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

2. Nach Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO als Grenzgarage/Carport mit einer Lange
bis zu 9,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.

4. Dachform entsprechend dem Wohnhaus oder Flachdach 0°- 7°.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie:
Garagen mind. 5,0 m, Carports mind. 3,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN TALSEITS DER STRASSEN
Wandhohe talseits dem Gelande entsprechend bis 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR CARPORTS
Carports (offene Garagen) sind auf3erhalb der Baugrenzen im Vorgartenbereich
zulassig. Mindestabstand zur Stralenbegrenzungslinie 3,0 m.

NEBENANLAGEN Nach § 14 der Baunutzungsverordnung Absatz 1 Satz 1:
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Wohngebiets-
flachen zulassig, wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

HOCHSTZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohnung ist eine Grundstlicksflache von 175 m? nachzuweisen.

VON DER BEBAUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

[——  Sihttéchen sm7om,
Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zdune und sonstige dauernde oder

voribergehende Anlagen eine Héhe von 0,8 m Uiber Stral’enniveau nicht tiberschreiten.

VERKEHRSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | Verkehsflache (StralRen- und Gehwegflache)
[ | FuBweg

| | Wirtschaftsweg

[Emm e Verkehrsgrin

Straflenbegrenzungslinie
VERSORGUNGSFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

[ C) | Flache fir Versorgungsanlage -Trafostation

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

=== Dauerkleingérten

WASSERFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

I | Aubach (Gewasser lll. Ordnung)

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DES AUBACHES

Abschatzung nach Schreiben vom 21.04.1987 (Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg)

Im Uberschwemmungsgebiet diirfen keinerlei Auffilllungen oder abflussbehindernde

@ Einbauten (z.B. Einfriedungen, Zaune, dichte Anpflanzungen ....) errichtet werden. Es
dirfen keinerlei Materialien gelagert werden, die bei Hochwasser abgeschwemmt oder
zu einer Gewasserverunreinigung fihren kénnen.

Auf die Hochwassergefahrdung und mégliche Schaden im Uberschwemmungsgebiet wird
hingewiesen.

Die Gundstlickseigentiimer, die durch Hochwasser betroffen sein kdnnen, unterliegen den
allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

ANLAGEN AM AUBACH
Beachtung der Genehmigungspflicht nach § 36 WHG i.V.m. Art. 20 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG), die Anlagen betrifft, die weniger als 60 m von der Uferlinie
entfernt sind.

SONSTIGE PLANZEICHEN
46.04- Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

—-e—eo—eo—e—9—90—¢— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung der Nutzung innerhalb eines Baugebietes



