GEMEINDE WIESEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN

SAILAUFER BUSCH

GEWERBEGEBIET ANDERUNG 5 — FL.NR. 4250/5, 4250/6, 4280, 4281
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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BEGRUNDUNG

A

ANLASS UND ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Das Grundstiick FI.Nr. 4250/6 ist im nordlichen Teil mit 2 Hallen und einem Birogeb&u-
de bebaut. Der Neubau einer 3. Halle im Suden ist beantragt.

Die ErschlieBung des Gewerbegrundstiickes erfolgt Uber die Stichstral’e ,Im Gewerbe-
gebiet“. Diese Strafl’e weist im Bereich der Grundstiickszufahrt eine Langsneigung von
11,5 % und die Zufahrt auf dem Grundstiick eine Steigung zwischen 11,5 % und 18,9 %
auf. Diese Neigungen sind fir die andienenden 30 to-Sattelzige mit 18,00 m Lange
nicht zu befahren.

Notwendig wird eine zweite ErschlieBung auf der Sidseite des Gewerbegrundstlickes.
Die Verbreiterung des Flurweges FI.Nr. 4250/5 erfordert eine Erweiterung des Geltungs-
bereiches.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ,Sailaufer Busch — Gewerbegebiet” ist erforder-
lich.

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Der Bebauungsplan ,Sailaufer Busch — Gewerbegebiet‘ mit den Anderungen 1 — 4.
2. Planung der Zufahrt vom Planungsbiro Schwab, Hésbach.
3. Der Beschluss des Gemeinderates vom 21.03.2011 zur Anderung 5 des Bebau-
ungsplanes.
Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vorgenommen.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES ANDERUNGSBEREICHES

1. Lage
Am Sidrand des Bebauungsplanes.

2. Beschaffenheit
Von Osten nach Westen ansteigendes Hanggelande mit einer Neigung von ca.
10 %.
Der Flurweg FI.Nr. 4250/5 ist ein Erdweg mit ca. 3,00 m Breite und einem 1,00 m
breiten Griinstreifen entlang des Bauhofgrundstiicks FI.Nr. 4250/4.
Die Grundstiicke FI.Nr. 4280 und 4281 werden z. Zt. nicht landwirtschaftlich genutzt
und sind Wiesenflachen.
Am Siidrand des Flurweges verlauft die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebie-
tes.

ZIELE DER ANDERUNG

Verbesserung der ErschlieBung eines Gewerbegrundstiickes.

- Sicherung des Standortes des bestehenden Gewerbebetriebes.

- Begrenzung der Ausbaubreite der neuen ErschlieRungsstraie auf das erforderliche
Mindestmal3.

- Erhaltung des Grinstreifens zwischen Flurweg und dem gemeindeeigenen Grund-
stiick und der Baumreihe auf dem Bauhofgrundstiick.
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E. ART UND UMFANG DER ANDERUNG

1.

Die ErschlieBung erfolgt im Stiden durch die Verbreiterung des Wirtschaftsweges
FI.Nr. 4250/5 von 4,00 m (einschlielich 1,00 m Grinstreifen) auf 7,50 m. Dieser
Querschnitt gliedert sich in die befestigte Fahrbahn mit einer Breite von 5,00 m,
1,60 m Grinstreifen / Bankett entlang der Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 4250/4 und
1,00 m Bankett.zu dem suidlichen Wiesengrundstiick FI.Nr. 4280.

Die Flachen fir die Verbreiterung liegen zum grof3ten Teil auf dem Grundstiick
FI.Nr. 4280 und eine kleine Teilflaiche auf dem Grundstiick FI.Nr. 4281. Diese Fla-
chen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen.

Durch den Abtrag im Einfahrtsbereich in das Gewerbegrundstiick entsteht eine Bo-
schung auf der gegeniiberliegenden Seite, bis die neue ErschlieRungsstrale an die
bestehende Fuhrung des Flurweges angeglichen ist.

Bei der Linienfuhrung wurden die Schleppkurve und Ausholflache fur Lastziige mit
18,00 m Lange berucksichtigt.

Der Grunstreifen entlang des Zaunes zwischen Flurweg und Grundstiick FILNr.
4250/4 und die Baumreihe auf dem Bauhofgrundstiick kénnen erhalten bleiben.

Mit der zweiten ErschlieRung des Betriebes ergibt sich eine Umfahrung in Einbahn-
regelung mit Einfahrt Giber die stidliche Anbindung und Ausfahrt Gber die vorhande-
ne Stichstralte ,Im Gewerbegebiet” im Norden.

Die Verbreiterung des Flurweges erfordert eine Erweiterung des Geltungsbereiches
nach Suden.

Die Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet wird geringfugig im Bereich der Verbreite-
rung Uberschritten. ~

Der minimale Eingriff ist durch eine dichtere Pflanzung im sidlichen und &stlichen
Bereich des Grunstreifens auszugleichen.

Die Bepflanzungen der steilen Béschungen und Grinstreifen werden in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdérde geplant und ausgefiihrt.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Sailaufer Busch —
Gewerbegebiet* mit den Anderung 1 — 4 gelten auch fiir die Anderung 5.
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VERFAHREN

Aufgestellt: Aperkannt:

Bauatelier

Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Dipl. - Ing. Wolfgang Schéffner, Architekt
WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg
v

elefon 06021/424101, Fax. 06021/450323 Bargermelster
!
%/ 148

21.03.2011

Der Gemeinderat beschlieft die Anderung 5 des Bebauungsplanes ,Sailaufer Busch —
Gewerbegebiet“ und billigt den Anderungsplan in der Fassung vom 16.03.2011.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB werden angeordnet.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates am 21.03.2011 wird
der Begriindung als Anlage 1 beigefugt.

18.07.2011

Der Gemeinderat berat und beschlie3t Uiber die Stellungnahmen der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Sailaufer Busch — Gewerbegebiet” in der Fas-
sung vom 16.03.2011 wird als Satzung beschlossen.

Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates am 18.07.2011 wird
der Begriindung als Anlage 2 beigefugt.

chaffenburg, 16.03.2011 Wiesen, 25 Juil 2011

erganzt, 22.08.2011
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BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

"+ "Sitzupg des Gemeinderates Wiesen am 21.03.2011
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich.

TOP: 2

Bebauungsplan "Sailaufer Busch Gewerbegebiet” Anderung 5 - Vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB -~

Bereits in der Sitzung am 07.02.2011 hat der Gemeinderat iiber den Antrag des Unternehmers Laibacher
auf Schaffung einer zweiten Zufahrt zum Gewerbegrundstiick beraten,

Der Gemeinderat hatte signalisiert, dass seitens der-Gemeinde Bereitschaft zur Umsetzung des Antrages
besteht. Vorher sind jedoch die rechtlichen Voraussetzungen zu klaren. So ist u. a. die Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes erforderlich sowie mit dem Antragsteller ein ErschlieBungsvertrag
abzuschlieBen,

Damit der gemeindliche Feldweg als Zufahrt zum Gewerbegrundstiick dienen kann, ist weiterhin ein
Flachenerwerb von Privat erforderlich. Diese Flache befindet sich jedoch schon innerhalb der
ErschlieBungszone des Naturparks Spessart, sodass diesbeziiglich auch noch eine
Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich ist.

Am 02.03.2011 hat deshalb hier eine Ortseinsicht mit Frau Globke-Lorenz von der Unteren
Naturschutzbehérde, Frau Richter vom Bauatelier Schaffner und Herrn Schwab vom Ing.-Biiro Schwab
stattgefunden. ,

Als Ergebnis war u. a. festzuhalten, dass seitens der Unteren Naturschutzbehérde die Erteilung der
erforderlichen Erlaubnis in Aussicht gestellt wurde.

Seitens der Verwaltung wurde zwischenzeitlich mit dem Landratsamt — Bauamt — die Notwendigkeit der
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes erdrtert. Zwar ist wegen des noch abzuschlieBenden
ErschlieBungsvertrages aus beitragsrechtlicher Sicht die Anderung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich. Das Landratsamt empfiehlt jedoch aus Griinden der Rechissicherheit — auch fiir die Zukunft
— den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren zu &ndern.

Die Verwaltung schlieBt sich der Auffassung des Landratsamtes an.

Beschluss:

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sailaufer Busch" Gewerbegebiet, zuletzt geéndert am 26.11.2009,
wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wie folgt geandert:

Der Feldweg Nr. 12, FL.Nr. 4250/5 wird verbreitert und bis auf Hohe des Grundstiicks FI.Nr.
4250/6 als ErschlieBungsstralie dargestellt, damit eine weitere Zufahrismaoglichkeit zum
Grundstiick FI.Nr. 4250/6 geschaffen werden kann.

Mit der Anderung wird das Bauatelier Schaffner, Aschaffenburg beauftragt.

Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 12: 1
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Das Bauatelier Schaffner hat zwischenzeitlich bereits auf Basis des Ergebnisses der Ortseinsicht vom
02.03.2011 einen Anderungsentwurf ausgearbeitet.
Seitens der Gemeinde wére dieser Entwurf — falls Einverstéindnis besteht - zu billigen und die Verwaltung
zu beauftragen, das Anderungsverfahren durchzufiihren.
Beschluss:

Der Anderungsentwuif i. d. F. vom 16.03.2011 bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil hierzu
wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Verfahrensschritte durchzufiihren.
Es wird bestétigt, dass kein nach Art, 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an der
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 12: 1

Der ErschlieBungsvertrag wird in der nichtéffentlichen Sitzung behandelt.

Fiir die Richtigkeit: /
Schollkrippen, den 05.04.11

o

Haas




~

Anlage 2

Seite 1 von 2

Gemeinde Wiesen

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

! 'Sitzung des Gemeinderates Wiesen am 18.07.2011
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich.

TOP: 2

Bebauungsplan "Sailaufer Busch - Gewerbegebiet” - Anderung 5 im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB

- Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragem
dffentlicher Belange sowie aus der éffentlichen Ausleguna -

Sachverhalt:

Der Anderungsentwurf zum Bebéuungsplan JSailaufer Busch® I. d. F. vom 16.03.2011 hat wahrend der
Zeit vom 02.05.2011 bis einschlieBlich 03.06.2011 &ffentlich ausgelegen. Parallel hierzu hat das
Bauatelier Richter/Schéffner mit Schreiben vom 07.04.2011 die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Tréger offentlicher Belange durchgefiihrt. Die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme entete ebenfalls zum
03.06.2011.

Seitens der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden folgende Stellungnahmen abgegeben:

1. Landratsamt Aschaffenburg — Bauaufsichtsbehérde — Stellungn. vom 19.05.2011:

1.1 Bauaufsicht/Kreishaumeisterin, Stellungnahme vom 12.05.2011

Inhaltliche Anregungen und Bedenken aus stidtebaulicher Sicht werden zum Planteil nicht
vorgetragen.

Aufnahme von Aussagen zu den Bepflanzungsmdglichkeiten der sehr steilen Boschung auf dem
Flurstiick Nr. 4250/6 werden fiir erforderlich gehalten.

Beurteilung der Planerin:

Die Bepflanzungen der steilen Boschungen werden in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde geplant und ausgefiihrt, Ergénzung in der Begriindung.

1.2 Untere Naturschutzbehérde, Stellungnahme vom 15.04.2011

Einversténdnis.

Der geringfiigige Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ist durch eine intensivere Pflanzung im
siidlichen und dstlichen Bereich des Griinstreifens zu kompensieren.

1.3 Untere Immissionsschuizbehérde, Stellunanahme vom 27.04.20i1

Keine Einwénde
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2. Offentliche Ausiegung

Wihrend der Gffentlichen Auslegung wurden seitens der Biirger keine Stellungnahmen
abgegeben bzw. keine Einwendungen vorgebracht.

Beschluss:

Der Beurteilung der Planerin wird zugestimmt, Die Bepflanzungen sind in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Abstimmung: 12: 1

Nachdem der Anderungsentwurf keiner welteren Uberarbeitung bedarf, kann das Verfahren mit Fassung
des Satzungsbeschlusses abgeschlossen werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Wiesen beschlieBt aufgrund § 2 Abs, 1 und § 10 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI, I S. 3316), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt geéndert durch § 5 des Gesetzes vom
20. Dezember 2007 (GVBI S. 958), den Bebauungsplanentwurf ,Sailaufer Busch Gewerbegebiet -
Anderung 5" i. d. F. vom 16.03.2011 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als
Satzung. '

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt wurde, bedarf der
Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB, sondern kann gemaB § 10 Abs, 3
BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Weiterhin findet bei den Verfahren nach § 13 BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.
Dementsprechend ist auch weder ein Umweltbericht nach § 2a BauGB noch die Angabe in § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, erforderlich. Ebenso entfallt die
zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Es wird bestitigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich betelligtes Mitglied des Gemeinderates an dier
Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 13 : @

L
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