Satzung uber die Ermittlung, Herstellung und Bereithaltung von
notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und deren Abldse

der Gemeinde Wiesen
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Wiesen (nachfolgend ,,Gemeinde" genannt) erlasst auf Grund des Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796 ff.), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.),
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.

August 2007 (GVBI. S 588 ff) zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.

Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)

folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir das Gemeindegebiet Wiesen.

(2) Regelungen in verbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.
(3) Die Satzung gilt nur fiir die nach dem 30.09.2025 zu errichtenden baulichen Anlagen oder nach

diesem Zeitpunkt eingereichten Antrdgen auf Anderungen/Nutzungsinderungen baulicher Anlagen und
Baugenehmigungen.

§2
Stellplatz- und Garagenpflicht

(1) Zahl der Stellplatze und besondere Bestimmungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fiir Kraftahrzeuge ist nach
den in der Anlage (Stellplatzschliissel_Anlage zu § 20 GaStellV ab 01.10.2025) festgelegten
Richtzahlen zu berechnen. Eine Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen oder
Fahrradabstellplitzen bei der Anderung oder Nutzungsianderung von Anlagen besteht nur, wenn
dadurch zusétzlicher Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. Ausgenommen von der Pflicht
zur Anlage von Stellplatzen oder Fahrradabstellplatzen sind Nutzungsanderungen und
Dachgeschossausbauten zu Wohnzwecken sowie Aufstockungen von Wohngebduden.

Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe
des Baugrundstlicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstick in der Nahe des Baugrundstiicks ist die Benutzung flr diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstréger der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

Die Richtzahlen in der Anlage der Stellplatzsatzung sind fiir die Berechnung der Stelllplatze
verbindlich. Fir bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in den Richtzahlen nicht erfasst sind, ist
der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhadltnissen im Einzelfall unter sinngemaBer
Berticksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu
ermitteln.

Werden bauliche oder andere Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, so sind Fahrradstellpldtze in ausreichender Anzahl und GréBe sowie in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen. Anzahl und GréBe der Stellplatze richten sich nach der Art der
vorhandenen und zu erwartenden Benutzer und Besucher der Anlagen.

Wohneinheiten diirfen nur mit den nach dieser Satzung erforderlichen Stellpldtzen verkauft
werden. Diese sind notariell der Wohneinheit zuzuordnen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung



(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter
Nutzung, mit der entsprechenden Berechnung, mdglich.

1.7 Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(2) Begriffsbestimmungen zum ,Stellplatzschliissel Anlage zu § 20 GaStellV

- Gastraumflache: Flachen auf denen sich Gaste zur Bewirtung aufhalten einschlieBlich
Thekenbereich,

- Nutzflache (NUF): Berechnung nach DIN 277 (2005)

- Sportflache: Flache, auf der regelmaBig eine sportliche Tatigkeit ausgetibt wird

- Verkaufsflache: Flache, auf der regelmaBig der Verkauf stattfindet, einschlieBlich
Kassenbereich

- Wohnflache: Berechnung nach der II. Berechnungsverordnung

§3
Anzahl der Stellpldatze

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Anlage der Garagen- und Stellplatzsatzung
(GaStellV), in der jeweils gliltigen Fassung.

§4
Stellplatzablése

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages zwischen dem Bauherrn und
der Gemeinde erfiillt werden.

(2) Auf den Abschluss eines Abldsevertrages hat der Bauherr keinen Anspruch, vielmehr steht dies im
Ermessen der Gemeinde.

(3) Im Fall der Abldse hat der Bauherr die Kosten fiir die Herstellung der Stellplatze zu tragen.
(4) Der Ablbdsebetrag wird auf 10.000,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

(5) Die Gemeinde ist berechtigt, den Ablésebetrag fiir die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen
einschlieBlich der Ausstattung mit Elektrostationen, fir den Bau und die Errichtung von innerértlichen
Radverkehrsanlagen, fiir die Schaffung von 6ffentlichen Fahrradabstellplatzen oder fiir sonstige
MaBnahmen zur Entlastung der StraBen vom ruhenden Verkehr einschlieBlich investiver MaBnahmen
des offentlichen Personennahverkehrs zu verwenden.

§5

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung koénnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde bzw. von der Gemeinde zugelassen werden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

GemaB Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung kann mit einer GeldbuBe bis zu
500.000,00 Euro belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrléssig gegen die Vorschrift dieser Satzung
verstoBt.



§7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Wiesen, den 01.10.2025

Willi Fleckenstein
1. Burgermeister



Anlage 1 zu § 2 Abs. 1 Nr. 1.1 der Stellplatzsatzung der

Gemeinde Wiesen

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf:

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon
far
Besucher
in %

1. Wohngebaude

1.1 | Gebdude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei -

Mietwohnung, fiir die eine Bindung nach
dem Bayerischen
Wohnraumforderungsgesetz besteht, 0,5
Stellplatze

1.2 | Kinder-, Schiiler und 1 Stellplatz je 20 Betten 75
Jugendwohnheime Mindestens 2 Stellplatze

1.3 | Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 | Schwestern-/ Pflegewohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. a.

1.5 | Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, Pflegeplatze, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. a.

1.6 | Obdachlosenheime, Gemeinschafts- 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
unterkiinfte fiir Leistungsberechtigte mindestens 2 Stellplatze
nach dem Asylbewerberleistungsgesetz

2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 | Biro- und Verwaltungsgebaude 1 Stellplatz je 40 m2 NUF 20
allgemein

2.2 | Raume mit erheblichem 1 Stellplatz je 30 m2 NUF, 75
Besucherverkehr (Schalter-, mind. jedoch 3 Stellplatze
Abfertigungs- oder Beratungsraume,

Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstitten
3.1 | Léden 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache fir 75
den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellpldtze je Laden

3.2 | Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 40 m2 Verkaufsflache fir 75
(einschlieBlich Einkaufzentren, den Kundenverkehr
groBfléchigen Einzelhandelsbetrieben)

4. Versammlungsstdtten

4.1 | Versammlungsstatten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Uberdrtlicher Bedeutung (z. B.

Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)

4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90

Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 | Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90




5. Sportstitten
5.1 | Sportplatze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache -
(z. B. Trainingsplatze)
5.2 | Sportpladtze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflachen -
Besucherplatze
5.4 | Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m2 Grundstiicksflache -
5.6 | Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 | Hallenbd@der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze, Squashanlagen o. a. 2 Stellplatze je Spielfeld -
ohne Besucherplatze
5.9 | Tennisplatze, Squashanlagen o. a. mit | 2 Stellpldtze je Spielfeld, zusatzlich 1 -
Besucherplatzen Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellpldtze je Minigolfanlage -
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellpladtze je Bahn -
5.12 | Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m2 NUF, 90
Salons, sonst. Vergniigungsstdtten mindestens 3 Stellplatze
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
andere Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den
Nrn. 6.1 und 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 | Krankenanstalten von (iberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 | Krankenanstalten von ortlicher 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Bedeutung
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir | 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUF, 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplatz je Klasse, 10
Berufsfachschulen zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler tber
18 Jahre
8.2 | Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
8.3 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
Kinder mindestens 2 Stellplatze
8.4 | Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 | Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherparkplatze -
8.6 | Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

Ausbildungswerkstdtten und dergl.




9. Gewerbliche Anlagen

9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe

1 Stellplatz je 70 m2 NUF
oder je 3 Beschéftigte

10

9.2 | Lagerraume, -platze, Ausstellungs-,
Verkaufsplatze

1 Stellplatz je 100 m2 NUF oder
je 3 Beschaftigte

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten

6 Stellpldtze je Wartungs- oder
Reparaturstand

9.4 | Tankstellen

Bei Einkaufsmdglichkeit tiber
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach
Nr. 3.1 (ohne Besucheranteil)

9.5 | Automatische Kfz-Waschanalagen

5 Stellpldtze je Waschanlage, Zusatzlich
muss ein Stauraum fiir mindestens 10
Kraftfahrzeuge vorhanden sein

10. | Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen

1 Stellplatz je 3 Kleingarten

10.2 | Friedhofe

1 Stellplatz je 1.500 m2
Grundstiicksflache, jedoch mindestens 10
Stellplatze

Wiesen, den 01.10.2025

Willi Fleckenstein
1. Blrgermeister




