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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Praambel: Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen
fur die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S.
674) hat der Gemeinderat der Gemeinde Wiesen diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Wiesen hat mit Beschluss des Gemeinderates in der Sitzung vom 12.06.2023 gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.04.2024 hat in der Zeit
VOM ovvivicinneen bis .eovviriiies stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.04.2024 hat in

Gemeinde Wiesen, den ...................

1. Blrgermeister

Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am ........coceeene gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplanes ist damit wirksam in Kraft

getreten.

Gemeinde Wiesen, den ...................

Gemeinde Wiesen, den ...................

DACHFORMEN Als Dachformen sind das Satteldach, das hohenversetzte Pultdach und das Flachdach

mit einer Neigung von 0° bis 40° zulassig.

DACHEINDECKUNG Dacheindeckung in gedecktem Farbton. Glanzende Materialien sowie grelle Farben
sind nicht zulassig.
In die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Solaranlagen sind zulassig.

FASSADENGESTALTUNG
Eine grelle Farbgebung und glédnzende Oberflachen sind unzulassig.

EINFRIEDUNGEN Die Einfriedungen der Parzellen sind nur in Form von Hecken und Griinanpflanzungen

aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6 BauGB

GEMEINDE WIESEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
CAMPING- UND FERIENHAUS-

GEBIET WIESBUTT
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

S D Sondergebiet, das der Erholung dient nach § 10 Baunutzungsverordnung

Zweckbestimmung:

Das Sondergebiet dient zu Zwecken der Erholung, dem Camping und dem
Ferienwohnen.

Sondergebiet SO 1 "Gastronomie"

In dem Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Gastronomie" sind zulassig :
e Schank- und Speisewirtschaft

e 2 Ferienwohnungen

e Aussenbewirtschaftung - Biergarten

Sondergebiet SO 2 "Ferienhausgebiet”

In dem Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" sind zulassig :

e Ferienhauser

¢ Ubernachtungsmodule

Innerhalb der (iberbaubaren Bereiche sind Ferienhauser (Blockhiitten) und Ubernach-
tungsmodule zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Erschlieflung
und Versorgung geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.

Darlber hinaus sind Standplatze fur Wohnwagen und Wohnmobile zulassig.

S

Sondergebiet SO 3 "Campingplatzgebiet”

In dem Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Campingplatzgebiet" sind zuldssig :
o Zelte

e Caravans (Wohnwagen)

e Wohnmobile

Sondergebiet SO 4 "Betrieb, Verwaltung und Sanitar"

In dem Sondergebiet mit Zweckbestimmung " Betrieb, Verwaltung und Sanitar "

sind zulassig :

o Feste Unterklinfte fiir Betriebsinhaber (Platzwart) und andere Aufsichtspersonen
e Sanitargebaude

e Carports (offene Garagen)

NEBENANLAGEN Im Sondergebiet sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 der BauNVO grundsatzlich zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck des Gebietes
dienen. Dazu zahlen z.B. Stellplatze, Zufahrten, E-Ladestation, etc..

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GROSSE DER MAXIMALEN GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN nach § 19 BauNVO

SONDERGEBIET SO 1
In dem Sondergebiet SO 1 ist insgesamt eine Grundflache von 600 m? zulassig.

SONDERGEBIET SO 2
In dem Sondergebiet SO 2 sind insgesamt zulassig:
8 Ferienhauser (2 Personen) mit jeweils 65 m? Grundflache
8 Ferienhduser (4 Personen) mit jeweils 65 m? Grundflache
und 12 Ubernachtungsmodule mit jeweils 25 m? Grundflache.

SONDERGEBIET SO 4
In dem Sondergebiet SO 4 ist insgesamt eine Grundflache von 600 m? zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UND ZAHL DER VOLLGESCHOSSE nach § 18 und § 20 BauNVO

N +
bis 6,0
L

—+—, Biergarten
45

1 Vollgeschoss zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hochstgrenze. Satteldach, Dachneigung 24° - 30°. Wandhohe bergseits bis 6,00 m iber
Gelande, Wandhdhe talseits bis 8,50 m tber Gelande.

1 Vollgeschoss zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss als
Hoéchstgrenze. Flachdach, Dachneigung 0° - 7°. Wandhéhe bergseits bis 4,50 m Uber
Gelande, Wandhdhe talseits bis 7,00 m lber Gelande.

1 Sockelgeschoss
Flachdach
Wandhdhe talseits bis 4,50 m tber Gelande einschlieRlich Brustung.

@ FERIENHAUSER, BETRIEBS- UND SANITARGEBAUDE

+
7,0
4,0

WANDHOHE

1 Vollgeschoss, Satteldach Dachneigung 20° - 40°.
Wandhdhe bis 4,00 m dber Gelande.

1 Vollgeschoss, Pultdach hohenversetzt, Dachneigung 20° - 30°.
Wandhéhe bis 4,00 m Uber Gelande, Wandhéhe Pultdach OK bis 7,00 m tiber Gelande.

Wandhohe ist das Mal} von der geplanten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aulenkante der Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. bis zum oberen
Abschluss der Wand bzw. der Attika.

LANDESSTRASSE 2905
L 2905
zl o Anbauverbotszone in einer Entfernung bis zu 20 m vom Fahrbahnrand der

T
40m

|

P

Landesstralle nach Art. 23 Abs. 1 Hessisches StralRengesetz (HStrG).

Anbaubeschrankungszone in einer Entfernung bis zu 40 m vom Fahrbahnrand der
Landesstralle nach Art. 23 Abs. 2 (HStrG).

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET "SPESSART"

7589/4

HINWEISE

Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet "Spessart "
Das Sondergebiet liegt innerhalb des Landschaftschutzgebietes "Spessart"

Bei Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen sind die Vorschriften der
Verordnung Uber das Landschaftschutzgebiet "Spessart" zu beachten.

der Zeit vom ................. bis ... stattgefunden. @
(LSG 00561.01).

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdérden und

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis

................... beteiligt.

[ i | i | i Grenze Bayern / Hessen

5. Der Bebauungsplan in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o, offentlich ausgelegt. S S G
6. Die Gemeinde Wiesen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungs-

plan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Flursticksgrenze
Flursticksnummern

Bestehende Gebaude mit Firstrichtung

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.

Sondergebiet - SO - tags 55 dB, nachts 45/40 dB
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN

Um Schaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
malnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse bzw. in Gebaudedffnungen dauerhaft verhindern. Es wird ein
Sicherheitszuschlag gegeniber Gebaudedffnungen von mind. 25 cm Uber Gelande /
Fahrbahnoberkante empfohlen.

GELANDEVERANDERUNGEN UND MAUERN

Zulassig sind:

1. Auffillungen und Mauern zur Herstellung der Gelandeebenen im SO 2 bis 1,50 m.
Werden durch die Gelandesituation hdhere Mauern erforderlich, so sind diese im
Versatz mit Grinstreifen in einer Breite von mind. 1,00 m herzustellen oder durch
Bdschung zu erganzen.

2. Abgrabungen im Bereich des Neubaus des Gasthauses im SO 1 bis 1,50 m.

Bdschungen sind 1 : 1,5 oder flacher anzulegen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. § 22 und § 23 BauNVO

(0] Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauVNO
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt auf die Landesstralie 2905

Ein- und Ausfahrt

A

GRUNFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflachen

1. Burgermeister

1. Burgermeister

DIN-VORSCHRIFTEN DIN-Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden im

Ausgearbeitet:

BAUATELIER RICHTER-SCHAFFNER
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralte 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 04.04.2024

Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Schollkrippen, Marktplatz 1, 63825 Schéllkrippen
wahrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Gebaudeabbruch

Geplante Gebaude

| 1

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25

ARTENSCHUTZ

Spielplatz

Maflnahmen zur Vermeidung

1. Vor Baumfallungen oder Gebaudeabbrichen ist von einer biologisch ausgebildeten
Person eine Kontrolle auf Brut-, Nist- oder Zufluchtsstatten von Vogeln (z.B. Haus-
rotschwanz, Mauersegler) und Fledermausen durchzufiihren. Das Ergebnis ist der
Unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der Arbeiten mitzuteilen, um ggf. Vor-
kehrungen zur Vermeidung des Schadigens von artenschutzrechtlich geschutzten
Tierarten zu treffen.

2. Hoéhlenbaume sind grundsatzlich zu erhalten; sollte dies nicht mdglich sein, ist
gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

3. Baumféllung / Gehdlzrodung
Zur Vermeidung des Totens und Verletzens von Végeln und Fledermdusen ist die
Baumfallung / Geholzrodung nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit, im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar vorzusehen.

UMWELTVERTRAGLICHE BELEUCHTUNG
Die offentliche und private Aulienbeleuchtung im B-plangebiet ist energiesparend, streu-
lichtarm und insektenvertraglich zu installieren und zu betreiben. Es dirfen nur Lampen
mit bernsteinfarbenen bis warmweillen Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil
(Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin) eingesetzt werden, deren Betriebszeit
durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu verkirzen ist. Zum Zwecke der Vermeidung
weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten (z.B. Fleder-
mause) sind nur voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die im installierten Zustand
kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Licht-
starke G6 nach DIN EN 13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten,
nicht abgeschirmte Réhren, Fassadenanstrahlungen, ist zu verzichten.

FREIFLACHENGESTALTUNG
Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder
so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung liber die belebte Bodenzone ge-
wahrleistet ist.

Baum- und Strauchbepflanzung mit heimischen Laubgehélzen zur Bildung eines neuen
Waldmantels.

Bepflanzung des Grlinstreifens zur Landesstralle 2905

| %—| Hecke mit Zaun

SONSTIGE PLANZEICHEN
4—20—4

—-eo—eo—e0—e—9090-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MaRangabe in Meter



