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Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

1. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Firsthbhe

2. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8 9 (1) Nr. 25 BauGB

Ausgleichsflache

Anpflanzung von Strauchhecken

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Sonstige Planzeichen

SO
Pv-Anlage]  “Freiflachenphotovoltaikanlage” (PV - Anlage) § 11 Abs. 2 BauNVO
9.
] ([ |
3. Mal3 der baulichen Nutzung ==l
§9 (1) Nr.1 BauGB
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal 88 17 und 19 BauNVO 10
FH = max. maximale Firsthéhe = 3,50 m als Hochtsmalf}
3.50m Uber naturlichem Gelande e
434
4. Baugrenzen
8§89 (1) Nr. 2 BauGB 1
— —.—  Baugrenze § 23 (3) BauNVO g,
5.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§9 (1) Nr. 2 BauGB

—
L:l—— Uberbaubare Grundstiicksflachen
— | nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

6. . . . .
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes § 9 (6) BauGB
Schutzgebiete und Schutzobjekte :

S Landschaftschutzgebiet "Naturpark Spessart" (nachrichtliche Ubernahme)

7.

Flachen fur die Wasserwirtschaft
§9 (1) Nr. 16 BauGB

Trinkwasserschutzgebiet Wiesen, Zone Il (nachrichtliche Ubernahme)

vorhandene Grundstiicksgrenzen
Maflinie / Mal3zahl
Flurstiicksnummer

Hohenlinien

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

3.4

3.5

3.7

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet (SO) gem. § 11
(2) BauNVO mit Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage” festgesetzt. Es sind folgende Nutzungen
zuléssig:

- Freiflachenphotovoltaikanlagen (PV-Anlage)

- Technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, etc.)

- Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
89 (2)i.V.m. § 12 (3a) BauGB

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Nutzungsdauer
§9 (2) Nr. 2 BauGB

Die Nutzung als Sondergebiet (SO) ist beschrankt auf die Betriebsdauer der Freiflachen-PV-Anlage. Nach
Nutzungsende sind alle Anlagenteile (ober- und unterirdisch) entsprechend der vertraglichen Regelung zu-
rickzubauen.

Nach Nutzungsende der Solaranlage wird als Folgenutzung ,Flache fiir die Landwirtschaft” festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung
89 (1) Nr.1 BauGB und § 16 (2) Nr.1 BauNVO

Im Geltungsbereich der PV-Anlage ist eine GRZ von max. 0,6 zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
§ 9 (3) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Das Hochstmald der baulichen Anlagen wird auf max. 3,50 m festgelegt.
Die Mindesthdhe der Unterkante der baulichen Anlage (Solarmodule) wird auf min. 0,80 m festgelegt.
Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen vom natirlichen Gelande.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Die zum Betrieb und zur Nutzung der PV- Anlage notwendigen Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB

Allgemeine Bauarbeiten
Die Baufeldfreimachung erfolgt au3erhalb der Brutzeit (zwischen dem 1.10. und dem 1.3.).

Gehdlzrodungen sind nicht zuléassig.

Angrenzende Geholzbestéande sind wahrend der Bauzeit entsprechend dem Stand der Technik zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen zu schiitzen.

Grinland

In der SO-Flache ist die Freiflache als artenreiches Griinland anzulegen. Hierzu wird die Flache mit einer
standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmischung aus gebietseigenem Saatgut eingesét, z.B. Mi-
schung ,24 Mischung Solarpark” aus der Herkunftsregion 21 Hessisches Bergland des Herstellers Rieger-
Hofmann.

Die Grunflachen sind als extensive Weide oder als extensive Mahwiese zu unterhalten. Der Einsatz von Pflan-
zenschutzmitteln oder das Ausbringen von Kunstdiinger ist nicht zulassig.

Gehdlzanpflanzungen

Die Anlage ist im Norden und im Westen mit einer 5,00 m breiten, mindestes 2-reihigen Heckenpflanzung aus
einheimischen und standortgerechten Strduchern gemaf Artenliste 1.8 einzugriinen und dauerhaft zu pflegen.
Im Stden ist die Eingrinung 10,00 m breit, im Osten ist sie 7,00 m breit.

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.7 sind einheimische und standortgerechte
Geholze zu verwenden, z. B.:

Straucher: H 80/100 cm, 2 x verpflanzt

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
WeilRdorn Crataegus monogyna

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit Art. 81 BayBO

Einfriedungen

Einfriedungen sind als durchbrochene Zaunkonstruktion bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig.
Einfriedungen sind so auszufuihren, dass sie das Wandern von Kleinsdugern und Reptilien nicht behindern
(mit einem ausreichenden Bodenabstand von mind. 0,20 m).

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Farbgestaltung
Die Solarmodule sind mit reflexionsmindernden Materialien herzustellen oder Beschichtungen auszustatten.

Grindung
Die Solartische sind mit fundamentfreier Griindung aufzustellen.

HINWEISE

Bodendenkmaler
Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Lichtquellen
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zul&ssig.

Baugrund, Grindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatung durchzufiihren sowie
den hochsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist mal3gebend fir die
Ausfuhrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in
Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Vorsorgender Bodenschutz

Bei BaumalRnahmen anfallender kulturfahiger Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und
auf den Grundstiicken zur Auffillung und zur Gelandemodellierung wieder zu verwerten. Erdbewegungen sol-
len so gering wie mdglich gehalten werden.

Um Bodenverdichtungen zu minimieren, haben Erdarbeiten unter Beriicksichtigung der Witterungsverhalt-
nisse zu erfolgen. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollten auf bereits versiegelten oder verdichteten
Bdden eingerichtet werden.

Immissionsschutz

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage hat entsprechend dem Stand der Technik so zu erfolgen,
dass es zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich der Baumafinahme kommt. Hier-
bei sind die AVV-Baularm und die 32. BImSchV ,Maschinenlarmschutzverordnung“ zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Wiesen hat in der Sitzung des Gemeinderates am ............... gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage Wiesen" beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ................

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Wiesen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentli-
cher Belange gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB wurden am ............... ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ................ Die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme bis
einschlielich ............... aufgefordert worden.

3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
Am wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Wiesen die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurden
am ........eeeee. ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdénnen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ................
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlie3lich ............... aufgefordert worden.

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesen hatam ......... den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage
Wiesen " in der Fassungvom ............... gem. § 10 BauGB und gem. Art. 24 der Bayrischen Gemeindeordnung als Satzung be-
schlossen.
Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesen hatam ............... die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage Wiesen " in der Fassung vom ............... gem. Art. 24 der Bayrischen Gemeinde-
ordnung als Satzung beschlossen.

5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch den Gemeinderat der Gemeinde Wiesen in Ihrer Sitzung am ............... beschlossene Satzung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Freiflachenphotovoltaikanlage Wiesen" in der Fassung vom ............... wurde durch den Burgermeister am
............... handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Willi Fleckenstein)

Gemeinde Wiesen, den ............... Burgermeister

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage Wiesen " wurde ortsiblich am ............... bekannt
gemacht und tritt damit in Kraft.

(Willi Fleckenstein)

Gemeinde Wiesen, den ............... Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Wiesen durch die Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Thomas Egel

Langenselbold, den ...............

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Freiflachenphotovoltaikanlage Wiesen"
Gemeinde Wiesen

Landkreis Aschaffenburg

THOMASEGIEL
Planungsgruppe

Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Tel.: 06184/934377
Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802

planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de
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